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Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire deDinan Agglomération excepté le
périmétre du Site Patrimonial Remarquable de Dinan ou le Plan de Sauvegarde et de $4ien
EPIYV 471: W..ETTPMUYI EY\ EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanismantercommunal est divisé en 4familles de
zones distinctes :

~N ~ —h

f

Zones Urbaines a vocation mixte ou spécialisée (U),
Zones a Urbaniser (AU),

Zones Agricoles (A),

Zones Naturelles (N).

Les limites de zones sont représentées sur les documents graphiquedigurant dans le dossier
de PLU. Ces derniéres sontdésignées sur les plans par des indices en lettre majuscule (ex : U
ou N). Elles sont surtout précisées en soussecteurs qui sont symbolisés par des lettres
majuscules (ex UY ou NM). Dans certains cas, ces soussecteurs peuvent encore étre divisés
et sont indicés par undernier chiffre ou lettre minuscule (ex : Url, UYa.

Définition des 4 grandes zones:

X

les zones urbaines désignent les espaces qui sont déja
urbanisés ainsi que les secteurs ou les équipements publics existants (a en cours de
réalisation) sont de capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions. Les
zones urbaines sont donc divisées en zones urbaines mixtes A, UB) et en zones
urbaines spécialisées (UY, etc.).

OE GSHMJMGEXMSR HI P...IRWARIBRMIXEIW: IBAY TR RteS2ME3 du... SFNIX |
présent réglement.

X

les secteurs classés en zone a urbanisesont des espaces
deWXMREW S aXVI SYZIVXW § P..YVFERMWEXMSR

7™M PIW ZSMIW TYFPMUYIW EMRWM UYI PIW VEWIEY\ H..IEY
existants aux abords de la zone sont de capacité suffisante pour desservir les
GSRWXVYGXMSRW RSYZIPPIW rUesedaursRdnaBR XasWés. JAMQ TP ER X
OIYVW GSRHMXMSRW H...EQE£REKIQIRX IX H..£UYMTIQIRX WSR
H ... % Q £ R E ket @ERPfogrammation ainsi que dans le présent réglement. Les
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GSRWXVYGXMSRW R..] WSRX EYXSVMBXNSRW IHHERWREK IQE
H..IRWIQFPI SY EY JYV IX § QIWYVI HI PE QMWI IR TPEGI H
TPERMIMEW TEV PIW 3VMIRXEXMSRW H... % QEREKIQIRX IX HI 4
(se reporter a la piece «x3VMIRXEXMSRW H... % QE£REKIQIFRX IX HI 4VSKVE(

Si les voies publiques et les réseaux existants aux abords de la zone ne sont pas en
GETEGMXE HI HIWWIVZMV PIW RSYZIPPIW GSRWXVYGXMSRW |
est alors classé 2AU.Une modification ou révision du PLU sera nécessare pour son
SYZIVXYVI § P..YVFERMWEXMSR YRI VEZMWMSRUWIY¥ E REGIW
été délimitte HITYMW TPYW HI RIYJ ERW IX UYlI WSR EQEREKIQIRX |
GSRHMXMSRW HEJMRMIW TEV PI 'SHI HI P..9VFERMWQI

OE GSHMJIMGEetS & ¢ts Z8ned AU délimittes au PER JEMX P...SEBdX HY XMX
présent réglement.

X certaines zones du PLU, équipées ou non, ont la possibilité
H..aXVlI GPEWWEIW IR m "SRIW EKVMBSKFMFHERENMMWE XM PRWI R WS
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles qui les
composent. Sont principalement autorisés en zone Ales extensions limitées des
constructions a existantes a vocation habitation, les annexes (aux habitations), les
installations, lesaménagements ettravaux REGIWWEMVIW § P...I\TPSMXEXMSR [
ceu\ REGIWWEMVIW EY\ WIVZMGIW TY FBedl éhahgeSnéntsl deM R X £V a X
destination des béatiments agricoles pourront étre autorisés selon les conditions
spécifiées p. 10du présent réglement.

41YZIRX E£EKEPIQIRX aXVI QMW IR TPEGI HIW WIGXIYVW HI XE
limitées (STECAL) ou peuvent étreautorisées certaines constructions précisées a
P..EVXM-GPHY 'SHI HI P..9VFERMWQI

OE GSHMIJMGEXMSR HI P..IRWIQFPEWHITBEWR J& RDXtess stERINKQMWIX\E | W
présent réglement.

X peuvent étre classésen zone naturelle et forestiere, tous les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

a) soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou éctogique ;

F WSMX HI P..I\MWXIRGI H..YRI IN\TPSMXEXMSR JSVIWXM¢\
G WSMX HI PIYV GENaL&XC¢VI H...IWTEGI

d) soit de la nécessité de préserver oule restaurer les ressources naturelles ;

e) soit de la nécessité de prévenir les risquesRSXEQQIRX H...I\TERWMSR HIW

Sont principalement autorisés en zone N, les constructions, installations,
EQEREKIQIRXW IX XVEZEY\ REGIWWEMVIW EY\ WIVZMGIW TY|I
annexes (aux habitations) et les extensions limitées de constrgtions existantes. Les
changements de destination des batiments agricoles pourront étre autorisés selon les

conditions spécifiées p. 11 du présent reglement.
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41YZIRX £KEPIQIRX aXVI QMW IR TPEGI HIW WIGXIYVW HI XE
limitéesou TIYZIRX aXVI EYXSVMWEIW GIVXEMRIW GSRWXVYGXMS
HY 'SHI HI P..O9VFERMWAQI

OE GSHMIJMGEXMSR HI P..IRWIQFPEWHITBEWR J& RIXte2 3 SERINQ M XK\W& | W
présent réglement.
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1 - Conformément a l'article R. 11131 du code de l'urbanisme, les articles R. 118, R. 1115 a R
111-19 et R. 11128 a R. 11130 ne sont pas applicables sur le territoire couvert par le PLU

2 - En outre, demeurent applicables tous les autres articles du Cde de I'Urbanisme, ainsi que
toutes les autres |égislations et prescriptions particuliéres en vigueur sur le territoire nonobstant
les dispositions de ce PLU, en particulier:

x L'article L.111-11 stipulant que "Lorsque, compte tenu de la destination de leonstruction
ou de 'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution
d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager ne peétre accordé si l'autorité
compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés".

X 0..EVXMGPH® GSHI HI P..YVFE RMW{e pbjéttpeuaiveErBidcé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestigearchéologiques.»

X Les prescriptions spécifiques aux Servitudes d'Utilité Publique affectant I'utilisation du
sol. Les servitudes d'utilité publique font I'objet d'un recueil et d'un plan annex@au PLU.

X Les dispositions propres a la réglementation des Istallations Classées pour la
protection de I'Environnement (I.C.P.E.) et le reglement sanitaire départemental (R.S)D.
notamment pour les batiments agricoles (implantation et extension) vis-a-vis
H..LEFMXEXMSRW HI XMIVW X3V dtTwaBUYIQIRX EVX

X Les régles du Code Forestier relatives aux demandes d'autorisation de défrichement,
gue laparcelle concernée soit grevée ou non par une protection en espace boisé classé
(EBC).

X Les articles L.341-1 et suivants du code forestier stipulent que la destruction de
I'affectation forestiére d'une parcelle boisée est soumise a autorisation préfectorale a
TEVXMV H..YR GIVXEMR Wdr¥dileresHricseRa8 e duryrhaSsiHbaisé
(massif défini en tant qu'unité boisée et non pas en termesde propriété) d'un seul tenant.

X Les articles R523-1, R 5238, R 5234 du code du patrimoine stipulant notamment :
Entrent dans le champ de l'article R. 5231 : «1° Lorsqu'ils sont réalisés dans les zones
prévues a l'article R. 52& et portent, le caséchéant, sur des emprises au sol supérieures
a un seuil défini par l'arrété de zonage, les travaux dont la réalisation est subordonnée :
a) A un permis de construire en application de l'article. 421-1 du code de l'urbanisme
b) A un permis d'aménager erapplication del'article L. 4222 du méme code
¢) A un permis de démolir en application déarticle L. 4213 du méme code
d) A une décision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des
articles R.311-7 et suivants du méme code
2° La réalisation de zones d'aménagement concerté créées conformément & l'article L.
311-1 du code de l'urbanisme et affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares
3° Les opérations de lotissement régies par les articles R. 44Ret suivants du code de
l'urbanisme, affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;
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4° Les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R. 523
5° Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumisi mon
a une autre autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en
application de l'article L. 1221 du code de I'environnement ;
6° Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont
dispensés dautorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de
l'article L. 6219.
Entrent également dans le champ de l'article R. 52B les opérations mentionnées aux
articles R. 5237 et R. 5238. »

X Les articles L 5225, L5224 et L 531.14 du code du patrimoine traitant de la prise en
compte des zones archéologiques et restaurations de batiment dans le cadre de travaux
SY H.EQEREKIQIRXW

X 0..EVXMGPHYO GSHI HI P..IRZMVSRRIQ IRgXeHNes\ot\Bayds EtKEPI QIR
EQEREKIQIRXW HMWTIRWEW H..EYXSVMWEXMSR H..YVFER
EHQMRMWXVEXMZI UYM HSMZIRX XVl TVEGEHEW H..YRI £XY
WEMWMRI HY WIVZMGI VEKMSREP HI P .rirmoing biidePRSa234,1 EY XM X
alinéa 5».

3 - 4I1YZIRX W..ENSYXIV SY WI WYFWXMXYIV ld&YpreséripkdasW TV ST\
EVGLMXIGXYVEPIW IX YVFERMWXMUYIW TEVXMGYPM¢VIW HEIJMRMI
particulieres (ZAC, lotissement...).

4 - Les lotissements dont le reglement est en vigueur restent soumis a leur réglement propre
sauf si le réglement du PLU est plus contraignant. A compter de I'approbation du PLU, les
lotissements de plus de 10 ans sont soumis aux régles du PLW

5- Tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précédés HI P...SFXIRXMSR H..YR TIVQMW HI HEQSPI
P..EVXMGPHYOGSHI HI P..YVFERMAOG déXCbhsdils Municipaux

6- Oédification des clotures est soumise a déclaration préalable GSRIJSVQEQIRX P:..EVXMGPF
Hg HY '"SHI HI P .seé9ovi leEdéiMéiatohs des Conseils Municipaux
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En complément du plan de zonage qui identifie les diverses zones du PLiUles documents
graphiques du réglement délimitent :

X Les EBC sont classés a titre de P ... E V XIBLGdR icddle
Hl P...YV FERINS¥ERQdnt peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies
ou réseaux de haies, ds plantations d'alignements. Dans tout EBCles coupes et
abattages sont soumis a déclaration préalable saufW..MP IWX JEMX ETTPMG
dispositions du livre | du code forestier.
Sont concernés par ce classement:
0 Les espaces boiséssupérieurs a 10 ha, constituant des réservoirs de biodiversitéau sein
des communes non littorales*

WYV PIW GSQQYRIW PMXXSVEPIW GI WSRX PIW IWTEGIW FSMWEW WMEK
EBC en lien avec les dispositions de la loi littorale.

*sauf peupleraies, saulaie¥

X Les haies et talus protégés: Repérés au titre deP ... EVXMGMHYOGSHI HI P..YVFERM!'
les haies et talus protégés sont a préserver au regard de leurs qualités paysageres ou
écologiques. Les travaux, autres que ceuxnécessaires a leur entretien courant, ayant
pour effet de détruire ou de porter atteinte a une haie ou un talus repéré au plan de
zonage, HSMZIRX JEMVI P..SFNIX H..YRI HEGPEVEXMSR TVEEPEF
Cette derniére pourra étre refusée ou soumise a des conditions pdiculiéres si les
travaux sont de nature a leur porter atteinte de maniére irrémédiable, les principaux
GVMX¢VIW HI HEGMWMSR £XERX P..£XEX WERMXEMVI HIW E
sécurité, la fonctionnalité agricole ou la fonctionnalité des aces.

JR GEW H..EYXSVMWEXMSR H..EVVEGLEKI I|aReptaBtRi¥Nn UY I QW
Hune haie pourra étre rendue obligatoire dansles mémes proportions que celle détruite

(linéaire supérieur ou équivalent) et au sein du méme systéme hydrographiqueet

présenter une fonctionnalité identique ou supérieure Cette décision au cas par cas sera

TVMWI IR GSRWMHEVERX PI V-PI HI PE LEMI )GSYPIQIRX HI P
OIW QSHEPMXEW HI GSQTIRWEXMSR WSRXuttibdéhfohtion S P...ETT
du réle de la haie.

Dispositions générales du PLUi 10
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Sont concernés par ce classement:

0 Les espaces boisés inférieurs a 10 ha présentant un intérét paysager, patrimonial ou
écologique,

o Les haies dites antiérosives pour leur r6le hydraulique

0 Les haies issues deprogrammes de plantations subventionnées (Breizh Bocage par
exemple)

les arbres remarquables identifiés au titre HI P ... EVX-MGPI 0
ducSHI HI P..Y\WBERNMW Qreservés tant que leur état physio sanitaire le
permet.

Les zones humides sont identifiées au plan de zonage dans le but
de leur protection. o MRWM EJMR H..EWWYVIV PE GSRWIVZEXMSR PE
ou la création de zones humides, les affouillements et exhaussements du sol liés a cet
objectif seront autorisés si les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide
P ... EY X S davisAesRoqditins fixées par le SAGE.
Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
GSQTVSQIXXVI P..I\MWXIRGI PE UYEPMXE P..£EUYMPMFVI L]
humide est strictement interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépbts de
matériaux, asséchements et mises en eau en adéquation avec les dispositions du SAGE
qui couvre la zone humide concernée et en accord avec des dispositions de la Loi sur
P..)EY
-P IWX VETTIPE UYI P.. MRBrEtesXaaM¢ auHPILWH A& prddige pas de
P..EFWIRGI HI "SRIW LYQMHIW WY VDRhNWoW E&oas Yes WoRtS R MHIR X
EJIJIGXERX YRI "SRl LYQMHI HSMZIRX ZMd¥ tddufiodyefTdAd MRGM T I W
compensation des impacts potentiels.
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Des marges de recul de10'métres de part

IX H..EYXVI HIW GSYVW H...IEY SRX £X£ MHIRXMJIJMEIW TIVQIX;
GSYVW H..IEY IX HIW FIVKIW 0IW GSRWXVYGXMSRW RSYZIPI
H..IEY MHIRXMJMEW EY\ HSGYQIRXW KVETLnvhumdallté 181 ZVSRX \
metres a partir de la limite des berges.

Ce recul n'est toutefois pas applicable:

(0]

aux installations de captage et de prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les

inondations, qui pourront étre établis jusqu'en limite des bergs ;

aux installations et aménagements Iégers a vocation de gestion ou de valorisation des

GSYVW ;H...IEY

aux quais, aux ponts, passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulinaux ouvrages en
encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations, aux owrages hydrauliques,

EY\ HMWTSWMXMJW SY SYZVEKIW PMEW § P..I\TPSMXEXMSR HI
aux reconstructions aprés sinistre, le recul devant dans les deux dmiers cas, étre au

moins égal a celui de la construction préexistante ;

aux ouvrages technigues de stockage, de distribution ou de transport liés au
JSRGXMSRRIQIRX HIW VEWIEY\ H.. MRXEVeX TYFPMG EMRWM U
liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, piétonniéres ou portuaires ou liées a
P.INWTPSMXEXMSR HI P...IEY UYM TSYVVSRX aXVI £EXEFPMW NYW

Les zones non aedificandi correspondent aux zones

inconstructibles. EllesvisSiIRX WSMX § TVEWIVZIV P..I\MWXERX WSMX §
VIWTMVEXMSR WSMX § TVEZIRMV H...EZIRXYIPPIW VMWUYIW |

"ITW £PEQIRXW WSRX MRWXMXY £Wo dncodeMiX VI HI P ...

P ... YV F BHRdconQrlctions, installations et aménagements situés dans ces cbnes

de vueou espaces de covisibilité seront réalisés de maniére a préserver la percée ou la
XVERWTEVIRGI ZMWYIPPI WYV P ..£P£QIRpoulréh} @gadétiantSyY TEXVI
permettre sa mise en valeur.

OE LEYXIYV Pl KEFEVMX P.MQTPERXEXMSR IX PIW XIMRXI'
EQEREKIQIRXW HIZVSRX ©XVI VEEPMWEW HERW Pl GEHVI H.
intégrant plantations, morphologies bee XMIW IX EWTIGXW GSLEVIRXW EZ
paysager Visé.

CIW £EPE£QIRXW WSRX MRWXMXYE£W EY

151-19 HY GSHI HI P..YVFERMWQI (ERW Pl FYX HI TVEWIVZIV
P..EPXIVRERGI &isWnéweTapasbhulorisé de nouvelles constructionsau sein
des espaces concernés par ces cones de vue.

Les batis remarquables sont repérésau titre de P...EVXMI®PI 0

HY 'SHI HI P...9 3 ER MMEQS$ travaux réalisés sur les batiments signalés

comme ayant un caractére patrimonial sur les documents graphiques du PLU ne

doivent pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du batiment ou du secteur a caractere
TEXVMQSRMEP HERW PIUYIP Ppérage Xéd @léRentsde. petidiieV M X 01
FeXM TIYX £KEPIQIRX W..ETTPMUYIV EY\ TEVGW IX SY GP-XY
W..EKMX RSXEQQIRX
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0 du respect des facades : les constructions, et notamment les extensions, font l'objet
d'une recherche notammentdans la composition des ouvertures (symétrie des ouvrants,
VIWTIGX HI P..SVHSRRERGIQIRX TSYV PIW XVEZE£IW IX RMZIEY\
et de I'accroche aux constructions limitrophes.

0 du choix des matériaux : sont proscrits les matériaux qui ®nt en incohérence avec
l'architecture initiale du batiment.

o desravalements : doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature
du béati et des matériaux de construction, au caractere architectural et en rapport avec
l'environnement.

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial

devront respecter le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce

UYM GSRGIVRI PIW QEXEVMEY\ PIW ZSPYQIW PIW SYZIVXYVI
Ces dispositionsnl JSRX TEW SFWXEGPI § PE VEEPMWEXMSR HI Fce>
conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments
H..MRX£VeX HI PE GSRWXVYGXMSR MRMXMEPI SY HY WIGXIY}
batiments ... MRW GV M X

Des démolitions partielles ou totales peuvent étre autorisées : dans le cas ol ces

démolitions sont rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ; dans le cas ou ces

démolitions permettent de mettre en valeur les éléments béatis restants ; encas de
VEEPMWEXMSR H...YRI STEVEXMSR H..EQEREKIQIRX H..IRWIQF

Des restrictions aux dispositifs destinés aux performances énergétiques peuvent étre
ETTSVXEIW TSYV HIW VEMWSRW EVGLMXIGXYVEPIW TSYV PI F
HY 'SHI banBme9

Les éléments de. petit Ipatrimoine
Hntérét, repérés au titre de P...EVXMGPHY) 'SHI HI P ... YOUivcBRMN Q |
préservés. Tous travaux ayant pour effet dedétruire ou de modifier un élément de petit
TEXVMQSMRI MHIRXMJME HSMZIRX JEMVI P..SFNIX H..YRI
modification autorisée HI P...£P£QIRX PIW QEXEVMEY\ IX PIW KEFEVM
PIW GEVEGXEVMWXMUY I\8erohRokbd3cMEPIW HI P..EPEQIRX

Le changement de
destination vers la destination L E F M X E X M&tiemi sittY¥éRen zone agricole ou
naturelle, repéré au plan de zonage au titre deP ... EVX MBI @dHI HI P..YVFERMWQ
est autorisé dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du siteLa qualité architecturale du batiment changeant
de destination de destination doit étre préservée.

Le changemenX HI HIWXMREXMSR SY PI TEWWEKI H...YRI HIWXMRE X
XVEZEY\ REGIWWMXI| Pl HET-X H..YRILeEohAMgamént/ <M SR H ..
HIWXMREXMSR H..YR FeeXMQIRX SY TEVXMI HI FeXMQIRX HEW
zone agricole, a l'avis conforme de la Commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) et, en zone naturelle, a l'avis
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conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
(CDNPS).01 GSHI VYVEP IX V¢EKPIW HI VEGMTVSGMXE£ W..ETTPMUY
H..YVFERMWQI

Les .changements de destination vers'les sous
destinations artisanat et commerce de détail et service avec cueil de clientéle ne sont
pas admis le long des linéaires repérés au reglement graphique.

Les hobtels et restaurants repérés sur le
reglement graphique du PLU ne pourront pas changer de destination.

%Y XMXVI HI P-... BPMREEI OHY GSHI HI P...YVF
des secteurs de mixité sociale sont instaurés.Au sein de ces espaces un pourcentage
minimal de logements sociaux est exigé.

Les alignements figurent sur la commune de
DinanLéhon. LSGEPMWEW EY G”YV HI ZMPPI WYV YR FeXM HIRWI
axes sur lesquels seules PIW GSRWXVYGXMSRW § P..EPMKRIQIRX HI
publiques sont admises.

OIW PMKRIW HI VEJEVIRGI H. MQTPERX
sont localisées sur la commune de DinarLéhon. Elles permettent de prendre en compte
une orientation particuliére pour certaines constructions et vise a identifierle sens de
développement des constructions nouvelles a privilégier.

Les linéaires commerciaux localisent, le long des axes
concernés, les vitrines commerciales a préserver ou a créer.Le long des linéaires
identifiés au plan de zonage les rez-de-chaussée ne peuvent changer de destination
(seules les destinations, artisanat et commerce de détails, service avec accueil de
clientéle et industrie* sont admises). 4SYV PIW £UYMTIQIRXWrdpéréslRXE£VaX G
GLERKIQIRX HI HIWXMREXMSR R...IWX TEW EHQMW

* la destination industrie est possible sous réserve de:
f OE UYEPMXE HI P..MRWIVXMSR TEJ]WEK¢VI HY FeXMQIRX § ZSGE
f La compatibilité avec la vocation principale de la zone (habitat) notamment en termesde
flux générés
f La modularité du bati (possibilité de reconversion vers une autre activité industrielle).

Les périmétres de centralitéet zones identifiées en ZACOM
sont repérés au titre de P...EVXMGPHY0O GSHI HI P ... beé pE&RMMMsQIE
GIRXVEPMXE£ WSRX PIW PMIY\ TVMZMPEKMEW H..MQTPERXE X
services avec accueil de clientéle. Au sein de ces périmétres, les constructions a
vocation commerce de détail et de services avec accueil de clientéle sont autorisées au
méme titre que les changements de destinations de batimens vers ces vocations.
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En dehors du périmetre de centralité (et hors ZACOM), les constructions liées aux
vocations commerces de détail et services avec accueil de clientele ne sont pas
admises. Toutefois, la création de nouveaux commerces ou services avec accueil de
clientele via changemeR X HI HIWXMREXMSR H...YR. FeXMQIRX IWX EY X¢

L... I\ X IR W M&des Rdividdd déja implantées (30% deP ... IQTVMWI EY WSP IWX E°
OE HEQSPMXMSR VIGSRWXVYGXMSR H...YR GSQQIVGI I\MWXEF
clientéle est autorisée sous condition de respecter ... IQTVMWI EY WdpdleleRIM XMEP |
W..ENSYXIV YRI I\ XIRWMSR PMQMXEI

les documents graphiques du PLUi délimitent des
IQTPEGIQIRXW VEWIVZEW EY\ ZSMIW IX SYZVEKIW TYFPMGW [
EMRWM UY..EY\ IWTE G I|Weut IdéstikatiorR D& VneiBeyl W BéRignent les
collectivités, services et organismes publics qui en sont bénéficiaires (suivant les
indications portées sur les documents graphigues du réglement).

OIW TEVMQCECXVIW HI KIP MRWX-ALAGNMEANS TEV P ... L
correspondent a des secteurs au sein desquels seules les évolutions limitées de
P..IN\MWXERX WSRX EHQMWIW HI P..IQTVMWI EYaWSP § P
constructibilité de ces espaces est gelée pour une durée maximale de 5 ans afin de
TIVQIXXVI PE QEXYVEXMSR H...YR TVSNIX H..EQE£REKIQIRX KP

Les cheminements piétons ou
cyclables a protégerou dont la continuité doit étre renforcée sont identifiés au titre de
P.EVXMGMIYOGSHI HI P..YVFERMWAQI

OIW V¢EKPIW KVETLMUYIW H.. MQTPERXEXM!
zonage du type « marges de recul des principaux axes » priment sur les dispositions
VEKPIQIRXEMVIWA4 dd | zorie \crdetnBd. Les dispositions générales du
reglement complétent les éléments relatifs aux marges de recul. Des dérogations
peuvent étre admises dans le cadre de dossies loi Barnier.

Les<constructions,
installations et aménagements projetés au sein de ces secteurs davent étre
compatibles avec les OrietEXMSRW H..%QEREKIQIRX IX HI 4VSKVEQ
applicables au secteur. Les dispositions du réglement sont également applicables au
sein des périmétres soumis a OAP.II doit étre fait une application cumulative des OAP
etdu réglement,excepX£ IR "SRI 9TVS S° WileuPde regletheéntt E

Les plans de prévention des risques
sont des documents de rang supérieur, ainsi leur réglement est opposable aux
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWAQI

0 Le secteur littoral est concerné par le risque inondation et submersion marine de
Plancoét qui couvre le territoire de la commune ainsi que la ZA de St Lormel.
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0..IRWIQFPI l4d WlativERaR EPRI et PPR &5 retrouver dans les servitudes, en
annexe du dossierde PLUI.

Les submersions marines sont de nature a mettre en
péril la sécurité des personnes présentes dans les zones exposées et a provoquer des
HSQQEKIW EY\ FMIRWIRX M8®B/Y.X] KWSNIX H..YVFERMWQI HERW
strictement limité et encadré pour ne pas porter atteinte a la sécurité publique.

OE GEVXSKVETLMI HY VMWUYI £PEFSVElI TEV PIW WIVZMGI
documents graphiques du PLU, définMX PIW ~SRIW H..EPEEW WYMZERX F
rapport au Niveau Marin de Référence (NMR = 7,80 m IGN 69) :
o PIW ASRIW H..EP£E Jayls deMSirdons M/NMRY £1W
o les"SRIW H..EPE£E QS]IR ~SRIW WMXYEIW IRXVI IX Q W
o PIW "SRIW H..EP£E PM£ EY GLERKIQIRX GPMQEXMUY I 4
au-dessus du NMR.
9RI UYEXVM¢QI "SRI E £X£ HEPMQMXEI PE "SRI HI HMWWM
systémes de protection qui est une zone de risque spécifique lié a la rupture du systéme
de protection.

0l XVEGE HI PE "SRl HI HMWWMTEXMSR H...£RIVKMI VITSVXE
H.ETTPMGEXMSR WXVMGXI

4SYV PIW "SRIW H...EP£EW demandet & k&XoM [BIR RélimvitationTsuY le
XIVVEMR H.EWWMIXXI HY TVSNIX W..MP TVSYZI TEV YR PIZ:
RSVQEPIW -+2 HVIWWE TEV YR KESQ¢XVI INTIVX § P...£GLIPF
EPXMQEXVMUYI HI£E RQ..IWX PEVERBIPYM MRHMUYE EY\ HSGYQ

OlW VEKPIW WYMZERXIW W..ETTPMUYIRX WIPSR Pl RMZIEY H..

(ERW PIW "SRIW H...EPEHIJIBMWWMPEX MSRIMI Ptauttpojef KMI1 WX
conduisant a augmenter le nombre de personnesexposées.

(ERW PIW "SRIW WYFQIVWMFPIW UYIP UYIl WSMX Pl RMZIEY H
Les sous-sols et parkings souterrains ;

OIW £EXEFPMWWIQIRXW WIRWMFPIW QEMWSR HI VIIXVEMXI GV
Les murs et clotures susceptibles de consttuer un obstacle au libre écoulement des

eaux.

(ERW PIW "SRIW WYFQIVWMFPIW UYIP UYl WSMX Pl RMZIEY H
o OIW XVEZEY\ HI QMWI EY\ RSVQIW H..IRXVIXMIR HI VE

réduction de la vulnérabilité ;

Les projets infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics

IX HSRX P..MQTPERXEXMSR R...IWX TEW VEEPMWEFPI EM

o OIW EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX MRXE£KVEIW § P...IRZMVSR
par la fréquentation du site ;

o0 O0IW FeXMQIRXWHSRXGCXMMAKEERXEXMSR R...IWX TEW
notamment ceux nécessitant la proximité immédiate de la mer ;

o
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o0 OIW FeXMQIRXW IX MRWXEPPEXMSRW EKVMGSPIW WSYW
EY\ EGXMZMXEW EKVMGSPIW I\MW 2B RXbda ;I X UY.. MPW R..

o L'extension limitée des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U.
O0...I\XIRWMSR RI TSYVVE aXVI WYTEVMIYVI § HI P...1Q
HEXI H..ETTVSFEXMSR HY 409 WSYW VEWIVZI UYIl PI TV
I'extension se situe a la cote NMR + 0,20 m.

(ERW PIW ASRIW H..EP£E QS]IR TIYZIRX aXVI EYXSVMWEIW
IWXIRWMSRW WSYW VEWIVZI UYLe pRrRieEMIWAES Nkl RaXciWrasrd MPS XMV
se situer a la cote NMR + 0,20 m. Aucno obstacle ne devra perturber le libre écoulement

des eaux.

(ERW PIW ~"SRIW H..EP£E m PME£ EVYl &StLdaR&IKQURIMCE RMQE XM U™
premier niveau de plancherS PE GSXI 216 Q HERW YRI PSKMUYI H..
effets du changement climatique.

Les risques de mouvements de terrain sont
également présents sur le territoire, et notamment les risques dus au retrait/gonfement
des sols argileux, et aux cavités souterraines (faiblement exposés). Les constructeurs
d'ouvrage se doivent de respecter des obligations et des normes de constructions dans
PIW A"SRIW WYWGITXMFPIW H ... o X {aitidell.y9&duLod Civit, ertidée W VMW U’
L.111-13 du Code de la construction et de [I'habitation), afin d'en limiter les
conséguences.

Le territoire comporte des zones de présomption
archéologiques (ZPPA) et zones de sensibilité archéologique.Les dispositions
Iégislatives et réglementaires a prendre en considération au titre de la protection et prise
en compte du patrimoine archéologique sont les suivantes: les articles L. 5231, L. 523
4, L.5238, L. 5225, L. 5224, L.53214 et R. 523 1 a R.52314 du Code du patrimoine,
['article R .111-4 du Code de l'urbanisme, l'article L. 1221 du Code de l'environnement,
l'article L.322-3-1 du Code pénal, livre 11l des crimes et délits contre les biens, notamment
son titre |l portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les destructions,
dégradations et détériorations.

OIW >44% WSRX MHIRXMJMEIW EY A"SREKI EY QS]IR H..YRI X\
catégories de zones:

Les zones de classe 1: Zones qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur

importance, sont susceptibles H... EJJIGXIV HIW £PE£QIRXW HY TEXVMQSMR
constructibilité des terrains (sous conditions de cohérence avec le réglement du PLUI)

peut étre admise mais nécessite une consultation de la DRAC Bretagne au titre de
P..EVGLESPSKMI TVEZIRXMZI

Les zones de classe 2: Zones qui en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
MQTSVXERGI REGIWWMXIRX H..aXVI TVEWIVZEIWeldERW Pl C
constructibilité limitée.
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0 .V EVXM&Pdu@ode de I'urbanismedispose que les
schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des
espaces naturels présentant le caractére d'unecoupure d'urbanisation.

L'article L. 121-13 du code de l'urbanismedispose que dans
les espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs, I'extension de
l'urbanisation doit étre limitée, justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme selon
des criteres liés a la configuration des lieux ou a l'accueil d'activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau.

Les zones urbaineset a urbaniserlocalisées en espaces proches du rivage admettent
des hauteurs maximales de construction moins importantes.

Les zones agricoles et naturelles localisées au sai des espaces proches du rivage
EHQIXXIRX YRMUYIQIRX PIW I\XIRWMSRW PMQMXEIW HI
H..ETTVSFEXMSR HY 409M HIW FeXMQIRXW HSRX PE ZSGEXI
Dans le cadre des habitations, la surface totale du batiment est limitée a 180mgexistant

etextension) H...IQTYbMWI E

"IW £EPEQIRXW WSRX H£JMR MMIL-BBYAuXad&del HI P...E’
P ... YV F ERMMANQES, représentées au document graphique, désignent des espaces
végétalisés devant étre maintenus dans le but de permettre les circulations piétonnes.
Sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément
dupatiQSMRI TEJ]WEKE MHIRXMJIJME WYV Pl HSGYQIRX KVETLMUY
151-199 HY GSHI HI P..YVFERMWQI

Les haies, éléments végétaux isolés ou talus bocagers existants répertoriés au titre de
P..EVXMI®PHYOGSHI HI P..YVFERMWQI WYV Pl HSGYQIRX KVET
et entretenus en tant que de besoinlls pourront cependant étre modifiés ou déplacés a
GSRHMXMSR H..aXVI VIQTPEGEW HERW HIW GSRHMXMSRW W
X]TI H...IWEKEREPIWe SY VITPEGEW IR VIXVEMX HERW Pl GEW

: La bande des 100 meétres est calculée depuis la limite haute du
rivage. Au regard des évolutions potentielles de la limite haute du rivage, la bande des
100 métres ne figure pas sur les plans Au sein de la bande des 100 métres et en dehors
HIW E£EPEQIRXW GMXEW 5 PHYEVGAWHGPHIOP..YVFERMWQI YR
H... MRGSRWXVY G apécid, Rad KdiivellSsMohstracohs, extensions de batis
existants et changements de destination nesont pas admis.
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1. VOIRIESET ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit parl'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin ou éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Les caratéristiques des acces devront répondre a l'importance et a la

destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent, sauf impossibilité
technique, s'effectuer a partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Le nombre des acces sur les routes départementales peut étre limité envue de garantir la
sécurité du site. De maniére générale, aucun accés ne pourra étre créé sur route départementale
deés lors qu'il existe une autre possibilité de desserte.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privéesépondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées.

0 ... E G G pakceley tonstructibles doit étre défini en fonction de la nature du projet (hombre

de logements desservis, ZSGEXMSR IX GSRIMKYVEXMSR HY WMXIe OE PEV
étre suffisamment dimensionnée pour garantir la sécurité de la desserte du site.

Sauf impossibilité technique, les accés aux logements devront étre mutualisés et les
constructions en drapeaux évitées Cette regle est applicable des le troisieme lot détaché.

Les voies enimpasse peuventdans leur partie terminale, étre aménagées de facon a permettre
aisément a tout véhicule de faire demitour (notamment ceux des services publics : lutte contre
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P..MRGIRHMI IRP¢ZIQIRX HIW SVHYVIW QEREK¢VIW IXG )R JSR
(longueur de voirie, nombre de logements desservis, largeur dePE ZSMle HIW HMWTSWM.
retournement peuvent étre imposés.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Dans tous les cas, la largeur de voirie exig¢ HIZVE VETSRHVI § P..YWEKI TVSKVEQ
tant IR QEXM¢VI HI KEFEVMX HI ZSMI UYlI H..EQEREKIQIRXW HEHMEW

Pour les opérations nouvellement créées HS R X P ... Ee@iGsliiNesWadies
ci-aprés mentionnées, il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de
ZSMVMI YR EQEREKIQIRX WTEGMJIMUYI WM PIW GSRHMXMSRW HI W
du réglement de voirie en vigueur RN 176, RD 794, RD 76D 786,RD 107, RD 26, RD 78, RD
71, RD 793, RD 12, RD 39, RD2, RD 29, RD 795, RD 68, RD 57, RD 48, RD 25, RD 64, RD 54, RD
61, RD 166, RD 112.

Il en est de méme pour toute modification des accés existants ou leur utilisation pour la desserte
d'éléments différents de ceux qui occupent actuellement les parcelles. Les accés existants
pourront étre supprimés dés que laparcelle sera accessible par une autre voie publique.

JR HILSVW HIW TEVXMIW EKKPSQEVEIW HI PE ZMPPI IX HIW FS
P.BREREXMSR XIPPI UY..IPPI IWX HEXIVQMREI IX QEXEVMEPMWEI
et en dehors des dérogations autorisées en application des articles L11% et suivants du Code

HI P..9OVFERMWQI PIW GSRWXVYGXMSRW RSYZIPPIW HIZVSRX aXV

{ al100 metres:

{ a75meétres:
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a 35 metres pour les vocations habitations et 25 métres pour les autres vocations:

a 15 metres:

Dispositions générales du PLUi
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Cette interdiction ne s'applique pas:

O O O O o

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

aux batiments d'exploitation agricole,

aux réseaux et ouvrages d'intérét public,

aladaTXEXMSR PE VEIJIGXMSR SY P..I\XIRW Migi&sHlakg |-G SRW XV Y C
marge derecu, S GSRHMXMSR UY..IPPIW RI GSRHYMWIRX TEW § YRI
marge de recul existante.

De plus, ce principe d'inconstructibilité peut étre levé dansles secteurs ou des mesures
WTEGMIMUYIW EREP]JWEIW IX MRXEKYV £ | BarrheE Ront fpdvuesEgey'l H... YR
garantir la qualité de I'aménagement futur, et ceci au regard des criteres de la sécurité, des
nuisances, de la qualité architecturale, de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
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Saufaccords avec lesservices gestionnaires de voirieJes accés houveaux
sur les RD citées précédemment sont interdits

7IPSR GIW QeQIW HMWTSWMXMSRW P..EYXSVMWEXMSR H..YVFE
TVEEPEF®@Utétre WYFSVHSRREI § PE VEEPMW BiénitSliBrsdles BIQEGSR EKI QIR X
appréciés notamment au vu de leurposition, deleur configuration HI PE REXYVI IX HI P..MI
de la circulation, et de la sécurité desusagers de la voie sur laquellesont projetés les acces.

OSVWUY ... MP Ves\WceaR Xurlield QWEB/départementales doivent étre réalisés de fgon a
ne pas créer de géne pouia circulation et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers des
voies publiques. A ce titre, un reculdes portails d'accés pourra étre imposé audela du strict
alignement de la route départementale parle gestionnaire de voirie afin de permettre un
stockage des véhicules en dehors de la chaussée ou des accotements.

Les accescréés, quelle guesoit la voie concernée,doivent respecter les écoulements des eaux

HI PE ZSMI TYFPMU Ylly arisfsEéleldiR) de Bettewdie ou si celleci est en remblai.

JR GEW HI QSHMJIJMGEXMSR HIWt des eatixVipaeSerle tans fc&EYP IK).1.RY R
busage sur JISWWE P..EZMW HY KIWXMSRREMVI HI PE ZSMVMI HIZVE M

2. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations et
aménagements, doit étre réalisé en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain
H..EWWMIXX]I SY HERW WSR |R2ManpRAERMOMNER SerdvitQGQffseiniing
dimensionnés et facilement accessibles.

Les aires de stationnement devront contribueralaquaM X£ HIW IWTEGIW RSXEQQIRX TE
HI TPERXEXMSRW EVFYWXMZIW IX SY EVFSVEIW H...EGE&ERQTEKRIQ
stationnements perméables.

(ERW Pl GEHVI H..YRI STEVEXMSR H,.lek Qé&cBEdel atvdnerent RWIQFP |
peuvent étre VEEPMWEIW HI QERM¢VI KVSYTEl § P..MRXEVMIYaY HY TEV
VEEPMWEXMSR HIW TLEWIW HI P..STEVEXMSR

En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le condructeur pourra étre tenu quitte de ses

obligations, s'il réalise ou acquiert a moins de 300metres HI P...STEVEXMSR HERW YR IRH)
ou agréé par la commune, les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il

apporte la preuve gu'ilréalise ou fait réaliser lesdites-places.

Les obligations définies peuvent également étre considérées comme satisfaites, si les
conditions prévues a l'article L.15* HY GSHI HI P YVFERMWQI WSRX VIQTPMIW
concession dans un parcpublic de stationnement, acquisition de places).
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Ol W HMWTSWMXMSRW WYMZERXIW RI W . xEension &) bgementf EW HER)
existants, réhablitations ou de changement de destination. Un nombre de place pourra
néanmoins étre imposé au regard duprojet.

Le nombre de places de stationnement exigé pourra étre inférieur en cas de mutualisation

possible des emplacements de stationnement par des usagers différents au cours de la journée

(« foisonnement»). Une étude sur les besoins de stationnementauGSYVW H...YRI WIQEMRI X
ventilée par heure fournie par le pétitionnaire WIVE § JEMVI EY GEW TEV GEW EJWM
possibilités de « foisonnement » et, le cas échéantpermettre une évolution des normes
réglementaires au regard des potentialités ¢ mutualisation.

Les dispositions énoncées ccHIWWSYW RI W.. MQTSWIRX TEW EY\ EUYMTIQIRX

Destination | Sous-destination | Aires de stationnement a prévoir

2 places / nouveau logement.

Dans le cas deparcelles de moins de 200m2, une seule place
de stationnement par logement sera demandée.

JR GEW H.. MQTSWWMFMPMXE XIGLRM
création des places demandées, une dérogation pourra étr
EGGSVHEI TSYV PE VE£EPMWIREM IR
stationnement par logement créé.

Dans le cas de la mise en place destationnements deux roues,
pour les logements collectifs, P..IWTEGI HI
stationnement sécurisé des vélos doit avoir une surface
minimale de 0,75 m?2 par logement de 2 piéces ou moins, de
Habitation 1,5 m? par logement de 3 piéces et plus, avec une surface
minimale totale de 3 m2.

Logement

De plus, ces locaux doivent étre couverts et éclairés,
comporter un systéme de fermeture sécurisé, comporter des
dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos
par le cadre ou la roue et étre accessible facilementde tout
point du batiment.

1 place de stationnement par logement de fonction

9R RSQFVI H..IQTPEGIQIRXW WYJJIMYV
ZSMVMI TSYV WEXMWJEMVI EY\ FIWSN

Hébergement
usagers.
Commerce | Artisanat et Un nombre suffisant H...IQTPEGIQIRXW HSMX
commerce de ZSMVMI TSYV WEXMWJEMVI EY\ FIWSN
etactivite | détail usagers.

de service | Restauration
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Commerce de gros

Activités de
services ol
s'effectue l'accueil
d'une clientele

Autres
activités

des secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

Le nombre de places de stationnement a réaliser est
déterminé en fonction des besoins, et notamment :

x les besoins des salarés et des visiteurs ;

x lasituation géographique au regard des transports en
commun et des parcs publics de stationnement
existants ou projetés;

X les possibilités de mutualisation de stationnements.

Concernant les stationnements deux roues: Pour les

nouvelles constructions, Pspake destiné au stationnement
sécurisé des vélos doit avoir une surface minimale de 1,5 % de
la surface de plancher.

De plus, ces locaux doivent étre couverts et éclairés,
comporter un systéme de fermeture sécurisé, comporter des
dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos
par le cadre ou la roue et étre accessible facilement en tout
point du batiment.

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations
publigues et
assimilés

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Un nombre suffisant H...IQTPEGIQIRXW HSMX
ZSMVMI TSYV WEXMWJEMVI EY\ FIWSN
usagers.
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Autres
équipements
recevant du public

7YV P..IRWIQFP linteroddmUnAMIXSIWNMTIPERXEXMSR SY PI WXEXMSRRIQIR
résidences mobiles, H...L EF M X E }eM 8RIUisird €rK dehors des terrains de camping

aménagés diiment autorisés, est interdit, UYIPPI UY..IR WSMX PE HYVEl WEYJ HEF
ERRI\IW S° IWX MQTPERXEl PE GSRWXVYGXMSR GSHWMIMXYERX P
des caravanes peuvent étre entreposées, en vue de leur prochaine utilisation, dans les

batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence

HI P..YXMPMWEXIYYV

3. DESSERTE PARESRESEAUX

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées et
lorsque les réseaux existent, toute construction ou installation doit se raccorder aux réseaux
H..IEY\ YWEIW I\MWXERX

Pour recevoir une construction ou installation nouwelle qui, par sa destination, implique un rejet

H..IEY\ YWEIW YR XIVVEMR HSMX SFPMKEXSMVIQIRX aXVI VEGGS)
des eaux usées si la parcelle est desservie par le réseau collectif. (ERW Pl GEHVI H..YR V
industrielouassMQMPE£ YRI HIQERHI WTEGMJIJMUYI| H..EYXSVMWEXMSR H

8SYXIJSMW IR P..EFWIRGI HI VEWIEY GSPPIGXMJ H..EWWEMRMW
WIWX¢QI H..EWWEMRMWWIQIRX RSR GSPPIGXMJ IWX BaOVESVMWE HI
la nature du sol. Ce dispositif doit étre concu de fagon a étre mis hors circuit, et a ce que la
construction soit raccordée au réseau collectif aux frais du propriétaire dés sa mise en service.

Dans les zones classées en Assainissement Non Collecti (ANC), une construction, un

changement de destination, une extension,ouune MRWXEPPEXMSR RSYZIPPI HIZVE ©)
HMWTSWMXMJ H...EWW E Méhfdmierau@ideXagreS &ude SI€ fifié@ XtMalidation

du dossier par le SPANC.

TouteevVEGYEXMSR HIW IEY\ QEREK¢VIW SY HIW IJJPYIRXW RSR XVEM
ou égouts pluviaux est interdite

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'écoulement des eaux pluviales du fondssupérieur vers le fonds inférieur conformément au
Code Civil.

OE KIWXMSR HIW IEY\ TPYZMEPIW HIZpaielle\avas \aMadndxioR auM RIM P X'\
VEWIEY H..IEY HI GSPPIGXI HIW IEY\ TPYZMEPIW

5Y..YR VEWIEY HI GSPPIGXI HIW IEY\ TPYZMEPIW I\MWXI SY R
EQEREKIQIRXW EHETXEW § P..STsardX & PhoriseX afthy deXimitéfE M R

Dispositions générales du PLUi 27



ReglementPLUi «Janvier 2020

P.MQTIVQEEFMPMWEXMSR HIW WSPW TVMZMP £uMuMalesEetVEY XMP N
TSYV EWWYVIV IR UYERXMXE IX IR UYEPMXE PE QE"XVMWI HI P... £«

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux

pluviales ne pouvant étre gérées sur laparcelle doivent y étre dirigées par des dispositifs
appropriés.EnP ... EFWIRGI HI VEWIEY SY IR GEW HI VEWIEY MRWYJJMWEI
§ P..STEVEXMSR IX EY XIVVEMR IWTEGIW HI TPIMRI XIVVI FEWW
pour permettre de ImM XIV P.. MQTIVQEEFMPMWEXMSR HIW WSPW IX H..EW
QE"XVMWI HI P..£GSYPIQIRX HIW IEY\ TPYZMEPIW

La réutilisation des eaux pluviales pour les usages avec lesquels elle est compatible est
recommandée, dans le respect de la réglemerstion.

Les aménagements et dispositifs favorisant la récupération et la rétention des eaux pluviales,
au sol par la pleine terre, hors sol par la végétalisation des toitures, terrasses, facades ou murs,

doivent étre privilégiés.

Lorsque les communes sont couvertes par des SchémaD ... % QEREKIQIRX 4PYZMEY\ 7(%.
derniers restent les documents de référence en termes de gestion des eaux pluvialegEléments
Cités au sein des annexes sanitaires).

En zone a urbaniser, les ouvrages techniques de gestion des eaux pluviales devront favoriser
des méthodes alternatives, un aménagement paysager qualitatif et une conception ludique
IWTEGI H...EKVEQIRX EMVI HI NIY\e

8SYX TVSNIX EQIRERX § PE GVEEXMSR H..YR RSYZIEY
changement de destination, extension, doit se raccorderaurése& H...IEY TSXEFPI I\MWXER

Sur le
XIVVEMR H..EWWMIXXI| HY TigtBoNtion des se¥ealxribive tetecre RiéésHshuf
contrainte technique particuliére.

~

JR GEW H. MQTSWWMFMPMXE£ XIGLRMUYI § P...I\GPYWMSR HIW ST
GPEYWI IWX MQTEVEXMZI PIYV MQTPERXEXMSR HIZVE XIRMV G
W..MRX£KVIV HERW PI WMXI

8SYXI GSRWXVYGXM &RephRos YOEd Rénistrudtiols..annexes, doit pouvoir étre
VEGGSVHEI EY\ VEWIEY\ HI GeFPIW SY HI JMFVI STXMUYI PSVW

P.MRWXEPPEXMSR HSMX aXVI GSRijYl HI WSVXI|I § VIRHVI TSWW N
réalisation des tVEZEY\ O0IW STEVEXMSRW H..EQEREKIQIRX HSMZIRX
fourreaux en attente sous les voies.

Les coffrets de distribution et les transformateurs doivent étre intégrés harmonieusement.

4. DISPOSITIONSENERGETIQUES
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La conception des projets de construction doit se faire en respectant
PIW TVMRGMTIW HI GSRGITXMSR FMSGPMQEXMUYI IX H..£GSRSQ
constructions doit reposer sur la démarche graduée suivante :

X Sobriété énergétique et apports passM J W STXMQMWEXMSR HI P..IRZIPSTT|
réduits ;

x Performance des équipements techniques (chauffage, eau chaude sanitaire, éclairage
ventilation) ;

X Recours a des énergies renouvelables locales.

Oisalation TEV P...I\XEVMIYV |Whe de¥ A@desMdbvLdondRrutidadeRistantes. Ces
saillies ne pourront toutefois pas excéder 0,30métre. Ces derniéres sont permises sous réserve

x (... YR FiSt&gRation patrimoniale, architecturale et paysageére;
X Du respect des normes en matiére de circulation PMR.

0..MWSPEXMSR TEV P..INXEVMIYV IWX MRXIVHMX9 diydodle @& W Foe XMC
P.YVFERMWQI EJMR HI TVEWIVZIV P..EWTIGX HIW JEJEHIW

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMNTAL ET PAYSAGER

Les espaces verts doivent représenter.

x En zones UA, UAp, UB, UBd1, UBd2, UBd3, UBd&JCa, UCbUCsd, 1AUh1, 1AUh2 et
1AUp, Nhnie: 30% de la surfacede P... YRMX£ JSRGM¢ VI

La surface des espacesverts pourra étre diminuée de 10%(au regard de la surfacetotale de
... YRM X £ ),J8 6 MrENdgements permettant de favoriser la biodiversité (maintienou
GVEEXMSR HI LEMIW XSMXYVI ZEKEXEP MitéffiodnciexeGe WSRX QMW IR

0..IQTVMWI EY W& Rype &\ i ER la suivante:

X Enzones UAetUAp70%del... YRMXE JSRGM¢VI

x EnzonesUB, UBd1, UBd2, UBd3, UBdWCa, UChJCsd,1AUN1, 1AUh2 et 1AUhpNhnie:
50 HI P..YRMXE JSRGM¢VI

x En zones Uyl, Uy2, Uy3, Uy4, Uyc, 1AUy1, 1AUy2 et 1AU80% HI P...YRMXE JSRGMC¢VI

L..IQTVMWI EY WhEragia MapiEede 10%(au regard de la surface totaleHl P...YRMXE
fonciére), si des aménagements permettant la rétention des eaux pluviales a laparcelle (cuve
HI VEXIRXMSR H..IDEGs TWMRWEQRMW IR TPEGI

Les cas suivants sont exemptés des obligations citées précédemment en cas :

x de réhabilitation dans les volumes préexistants, y compris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

x de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant;
x  Dunité fonciére inférieure 4 200m2 nonissue H... YRl HMZMWMSR
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Dans le cadrede logements collectifs, un espacelié a la collectesélective
des déchets sera aménagé.

EnvertudeP...EVXMGPH®¥ GSHI HI P..YVFERMWQI VIPEXMJ EY X
environnemental et paysager desespaces non batis et abords des constructions etafin de
limiter la production de déchets verts, les végétaux suivants cyprés (Cupressus sp.), laurier
palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits dans les has et cl6tures.

Annexe: Une annexe est une comstruction secondaire, ayant des hauteurs sous gouttiere et

sous faitage inférieures a celles du volume principal, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle peutétre implantée selon un éloignement
VIWXVIMRX IRXVI PIW HIY\ GSRWXVYGXMS EIWpé&ud MrRattblé@ BWUY IV YR
non a la construction principaleavecUYM IPPI IRXVIXMIRX YR PMIR JSRGXMSRRIP
direct depuis la construction principale. Les abris de jardin sont compris comme des annexes.

OlW KEVEKIW JSRX P..SFNMEWBRWVRKBIERHRK HHY AIMWTSWMXMSR
particuliéres.

Abris (pour animaux): Construction légére destinée a la protection des animaux Le réglement
HI GIW "SRIW IRGEHVI P..EWTIGX EMRWM UYI| PE WYVJEGI QE\MQE

Acrotére : élément de facade, situé audessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et qui
constitue des rebords ou gardecorps pleins ou a clairevoie (Voir schéma de définition des
hauteurs).

Alignement : correspond a la détermination de l'implantation des corstructions par rapport
auldomaine public| 0 ... E4/dRL&Pprévoit si les constructions nouvelles doivent s'établir a la
limite du trottoir ou de la chaussée, ou respecterun certain recul, qu'il détermine.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
JSRHEXMSRW IX KEREVERX YR IWTEG!| Ys¥lbuRNMWEaEeP | TEV P...LSQQI

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue

comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
HEXIVQMRERX PE VEWMW XER G | rdrApliBEENtMaUrK MtdD6E UREl ruhe.rieY ZV EK
peut pas étre considérée comme une construction existante.
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CDPENAFE Commission départementale de protection des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

CDNPS: Commission départementale de la nature, des paysaes et des sites.

Egout du toit: O ... £ KIBvteit ou d'un pan detoiture se compose d'une ou plusieurs lignes par
ou se déverseant les eaux pluviales, hors du batiment(Voir schéma de définition des hauteurs)

Emprise au sol :L'emprise au solest la projection verticale des volumes de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois les ornements tels que les éléments de modénature et

PIW QEVUYMWIW WSRX I\GPYW EMRWM UYI| PIWsKHduEeBlg HaW HI XS M
des poteaux ou encorbellements.Tout élément soutenu par des poteaux ou un encorbellement

TVEEY TIVKSPE+s |IWX H2Rd t6rmésSR T.XQ F MM W Wiie Ypisvine Rest
GSRWXMXYXMZI H..YRI GVEEXMSR H..IQTVMWI EY WSP

Emprise publique: 0 ... IQTVMWI TYFPMUYI GSVVIWTSRH EY\ IWTEGIW I\X£V
RI VETSRHIRX TEW § PE RSXMSR HI ZSMI RM H..£UYMTIQIRX TYFPI

Extension: 0 ... I\X I RW M S Bn tSaBravidigeident de la construction existante présentant

des dimensions inférieures a celleGM O...I\XIRWMSR TIYX &XVIl LSVM~ASRXEP
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel

avec la construction existante.

Espacesverts )RWIQFPI H...IWTEGI| RSRabt@lav QefcEFAAKEMBXEMER § P...£GL
del...YRMXE£.C&pemdgled toitures végétalisées.

Faitage: Le faitage est défini par la ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés

suivant des pentes opposees, ou la ligne de jonction haute entre un pan unique et la facade sur
PEUYIPPI MP W..ETTYMI MP W..EKMX HY TSMRX Pl TPYW LEYX HI
XSMX UYM IWX PE PMQMXI SY PMKRI F Eagpdht dHa.haureut deRagedde, GSY ZI1V X
sauf en cas de débords de toiture importants.

Facade: OIW JE{EHIW H.. YR FeeXMQIRX SY H..YRI GSRWXVYGXMSR G!
parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels quées baies,
PIW FEVHEKIW PIW SYZIVXYVIW P.MWSPEXMSR I\XEVMIYVI IX PI'

Gabarit: 0| KEFEVMX HEWMKRI P...IRWIQFPI HIW TPERW ZIVXMGEY\ LS
la forme extérieure de la construction.
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Hauteur: 0OE LEYXIYV XSXEPI H..YRI GSRWXVYGXMSR H..YRI JEjEHI S
la différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a la verticale.

JPPI W..ETTVEGMI TEV VETTSVX EY RMZIEYa H YatxX d depdvide h\ MW X ER >
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
GSRWXVYGXMSR SY EY WSQQIX HI P..EGVSX¢VI HERW Pl GEW HI
attique. Les installations techniques sont exdues du calcul de la hauteur.

Impossibilité technique : Cette disposition permet de dérogeraux régles générales sous réserve

HI NYWXMJMIV HI P.MQTSWWMFMPMXE H.. MQTPERXEXMSR HIW G
Les impossibilités techniques peuvent étre justifiées au regard de plusieurs éléments

occupation du sol incompatible avec la construction, difficultés techniques en lien avec les

réseaux, largeur de facade sur ruee

HLL: . EFMXEXMSRW P£K¢VIW HI PSMWMVW GLEPIX FYRKEPS]-
démontables destinées a une occupation saisonniére ou permanente.

Installation technique: 0OI1W -RWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW WSRX P..IRWIQF
P.EQEREKXQRRX WEKI HIW FeXMQIRXW GLIQMREW HMWTSWMXMJ

Limite séparative : 0IlW PMQMXIW WETEVEXMZIW GSVVIWTSRHIRX EY\ PMQ
HI PE GSRWXVYGXMSR GSRWXMXYE£ H..YRI BR¥tefr&dns\aoktigds/ W Y R M X
Elles peuvent étre distinguées en deux types les limites latérales et les limites de fond de terrain.

JR WSRX IN\GPYIW PIW PMQMXIW HI P.YRMXE JSRGM¢VI TEV VETTS

Limite latérale: Une limite sépardive latérale est la limite entre deux propriétés situées en
bordure d'une méme voie ou une limite aboutissant a une voie.

Limite de fond de parcelle : Une limite séparative de fond deparcelle est la limite opposée a la
voie.
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Local accessoire: 0O PSGEP EGGIWWSMVI JEMX WSMX TEVXMI MRX£KVER
soit il en constitue une annexe, soit uneextension et localisé sur une méme unité fonciere |l est

indissociable du fonctionnement de la construction principale. Conformément § P...EVXMGPI 6
HY 'SHI HI P..YVFERMWQI PIW PSGEY\ EGGIWWSMVIW WSRX VE
sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.

Marge de recul: La marge de recul est une distance obligatoireséparant une construction de la
limtede ZSMI SY H..IQTVMWI TYFPMUYI )PPI WI QIWYVI LSVMASRXEPF
lalimite. 0OIW QEVKIW HI VIGYP HY VEWIEY VSYXMIV WSRX QIWYVEIW §

Pignon: TEVXMI WYTEVMIYVI H..YR QYV GSVVIWTSRHERX § PE LEYX]|
généralement triangulaire.

PPRI: Plan de prévention du risque inondation.

PPRM: Plan de prévention des risques maritimes.

Retrait: Le retrait est la distance mesuré horizontalement et perpendiculairement entre la
construction et le point le plus proche de la limite séparative.

Ruine: La ruine est un batiment dégradé. 2...IWX TEW GSRWMHEVE GSQQI VYMR
comportant des fondations, plus de 1/5 de ces murs et plus de lamoitié de satoiture.

RML : Résidences mobiles de loisirs (mobil home). Les RML sont des résidences saisonniéres
ou permanentes qui doivent restées mobiles. Leur mobilité nedoit pas étre entravée par des
installations fixes.
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Second rideau: 0Ol WIGSRH VMHIEY GSVVIWTSRH § PE FERHI H..YVFERM
en recul par rapport aux voies. Ce dernier est issu de divisions parcellaires.

STECAL: Les Stecal WSRX PIW WIGXIYVW HI XEMPPI |X ildtoBesSpgordeil X £ H ... E(
a des secteurs délimités au sein des zones inconstructibles des PLU (zones A et N) et au sein

desquelles certaines constructions ou installations peuvent étre édifiées de manére dérogatoire

(art. L. 15113 HY GSHI HI P.).YVFERMWQI

Surélévation: La surélévation consiste a créer un ouplusieurs niveaux supplémentaires en
hauteur sur une construction déja existanteavlG YRI EYXSVMWEXMS8R. £HP.LXNXH v
TIVQIX H..EYKWMXIBGPEHY FeeXM WERW QSHMJMIV P..IQTVMWI EY

Terrain naturel: Le terrain naturel correspond au niveau du terrain avant travaux ou
affouillements.

Unité fonciére : Un flot de propriété d'un seul tenant, composé d'ungarcelle ou d'un ensemble
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voie: La voie W...IRXIRH BSQQTEGI SYZIVX § Péomprehd GYp&texXdeBR UY
GLEYWWEIl SYZIVX]I § PE GMVGYPEXMSR HIW ZELMGYPIW QSXSVM)
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Volume principal:Le volume TVMRGMTEP H..YRI SY HI TPYWMIYVW GSRWXVYC
architectural, constitue celui qui est le plus important et qui peut, sans que cela soit
systématique, présenterle faite le plus haut
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Volume secondaire : Le volume secondaire caractérisetoute construction attenante au volume

principal et ayant des hauteurs sous gouttiére et sous faitage inférieues a celles de la
construction principale.

1. 0...36+%2-7% 8RBGLEMENT

Dinan Agglomération E WSYLEMXE ETTPMUYIV PIW HMWTSWMXMSRW HY 'S
vigueur le 01/01/2016, en adéquation avec les dispositions contenues dans le décret relatif a la
modernisation du contenu du Plan L S G EWBtb&hisme Intercommunal publié le 29/12/2015. Le

TVEWIRX V¢EKPIQIRX W..MRWGVMX HSRG IR EHEUYEXMSR EZIG GIW

%IJMR UYIl Pl VEKPIQIRX WSMX TVSTSVXMSRRBELEMppekeNjuglke HY XIVV
«VECKPIQIRX GSRXMIRX IN\GPYWMZIQIRX PIW Wllis®ioWdas SEEVEPIW |
destinteW § PE QMWI IR "YZVI HY TVSNIX H..EQE£REKIQIRX IX HI HEZIF

Chapitre]l (IWXMREXMSR HIW GSRWXVYGXMSRW YWEKI HIW WSPW IX

ARTICLEL- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
ARTICLE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLES3 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Chapitre Il: Caracristiques urbaines, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRRAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUEBVOIES
ARTICLE 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ARTICLE6 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEY? - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
ARTICLE8 « EMPRISE AU SOL

ARTICLES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE D - 3&0-+%8-327 -1437))7 %9< '327869'8)967 )2 1%8-)6) () 6)%0-7%8-32 (.
STATIONNEMENT

Chapitre 1lI° Equipements et Réseaux

ARTICLE 1 -VOIRIE ET ACCES

ARTICLE 2 - RESEAUX

Se réféer au TITRE | « Régles généralessi les dispositions réglementaires spécifiques par
zone ne sont pas précisées.
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2. LES DESTINATIONS EBOUSDESTINATIONS

La modernisation des PLU(i) a également introduit une évolution des destinations défiries par

Pl GSHI HI P...Y VdoEURBhWQN enGdnexe). 3R HERSQFVI EYNSYVH...LYM HI\
et 20 sous-destinations. Ces destinations et sousdestinations sont les activités pouvant étre

autorisées ou interdites dans les différentes zones (Art. 1 et 2 du reglement des zones). Le
TVEWIRX VE¢KPIQIRX VITVIRH GIW £PEQIRXW HI GEHVEKI HERW P ...

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére »prévue ayl1° de larticle R.|
[151-27 du code de l'urbanismgcomprend les deux sousdestinations suivantes : exploitation
agricole, exploitation forestiére.

recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette souslestination recouvre
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

recouvre les constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiére.

La destination de construction « habitation » prévue ay2° de l'article R. 15327 du code de|
l'urbanisme(comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sousdestination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

recouvre les constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sousdestination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.
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La destination de construction « commerce et activité de service »révue ay3° de l'article R.|
[151-27 du code de I'urbanismegcomprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de grosactivités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele, hébergement hételier et touristique, cinéma.

recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation eta la vente de biers directe a une clientele
ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.

recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientle.

recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

recouvre
les constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

recouvre les constructions
destinées a I'nébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service
commercial.

recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnéea [article L. 212-1 du |
code du cinéma et de l'image animégaccueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics »prévue

au|4° de l'article R. 15227 du code de I'urbanismgcomprend les six sous-destinations suivantes

. locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipeemts sportifs,

autres équipements recevant du public.
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recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructiors peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sousdestination comprend notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions
des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technigue
ou industrielle. Cette sousdestination comprend notamment les constructions
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
technigues congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concowant a la production d'énergie.

recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équipenents d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités alturelles
d'intérét collectif.

recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinés a I'exercice d'une activité sportive. Cette sus-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que ¢s piscines ouvertes au public.

recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un kesoin collectif ne répondant
a aucune autre sousdestination définie au sein de la destination « Equipement d'intéré
collectif et services publics ». Cette sousdestination recouvre notamment les lieux de
culte, les salles polyvalentes, les aires d'accuédes gens du voyage.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire >prévue
aul5° de l'article R. 15327 du code de I'urbanismgcomprend les quatre sous-destinations
suivantes : industrie, entrep6t, bureau, centre de congres et d'exposition.

recouvre les constructions destinées a l'activité
manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle
du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la
construction ou de l'industrie. Cette sousdestination recouvre notamment les activités
de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.
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recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvatnt, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Dans le cadre du réglement du PLUi de Dinan agglomération, une catégorieatitres usages et
affectations du sol » a été ajoutée pour répondre aux cas spécifiquesCet élément ne répond
pas aux destinations et sous-HIWXMREXMSRW HY GSHI HI P..YVFERMWQI IX

activités précises.

La mise en place de ces dispositions est en lien avec les articles R. 1520 et R. 15133 qui
TIVQIXXIRX H..MRXIVHMVI EY WIMR é&tidfectefidhs \desnsolsl i6EQMER W Y W E K
certains types d'activités»,soit pour des raisons de sécurité ou salubrité soit simplement en le

prévoyant dans le projet d'aménagement et de développement durable et permettent de
réglementer «en fonction des situations PSGEP | W PIW X]TIW H..EGXMZMXEW UYI

Ces autres usages et occupations du solregroupent notamment les activités liées aux carrieres,
EY\ GIRXVIW £UYIWXVIW § PE TVEWIRGI HI GEPIW HI QMWIW § F
P S MW M acWitéslayant vocation a étre admises dans des espaces bien spécifiques.
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ZONES ET CORRESPONDANCE

SOUS

SECTEURS

UA Zone urbaine centrale

UAp Zone urbainecentrale a
valeur patrimoniale

UB Zone urbaine de

faubourgs

UBd1 UBd2, Zones urbaines de Dinan
UBd3

DESCRIPTION

La zone UA correspond au centre urbain
traditionnel, marqué par une urbanisation dense
et un alignement des constructions. Cette zone
est a vocation mixte. Le réglement de la zone vise
a conserver les caractéristiques baties du
secteur.

Les zones UApcorrespondent aux tissus urbains
denses ayant une valeur patrimoniale. Ces
WIGXIYVW WSRX WSYQMW §
spécifiques visant a maintenir leurs spécificités
et caractéristiques patrimoniales.

La zone UB correspord aux tissus de faubourgs,
présentant des formes urbaines et alignements
hétéroclites. Le réglement de la zone est adapté
a ce tissu hétéroclite et vise a une densification
de ce dernier.

Les différentes zones UBd de Dinan ne se
distinguent pas par les destinations admises
mais par les regles de hauteurs et gabarits
spécifiques a chaque zone.
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UCa

UCb

UCsd

UCsc

uz

Upro
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Zone urbaine de Dinan
liée a la présence de
collectifs

Zone urbaine
pavillonnaire

Zone urbaine
pavillonnaire

Zone urbaine
pavillonnaire de Sables
H..3V PIW TMRW

Zone urbaine de Saint
Cast le Guildoen front de
mer

Zone urbaine concernée
par une procédure de ZAC

Zone urbaine concernée
TEV PE TVEWIF
OAP valant reglement

Cette zone est caractérisée par laprésence de
grands ensembles collectifs. Les regles
applicables a cette zone visent a prendre en
compte cette particularité.

La zone UCa est destinée§ P..LEFMX
EGXMZMXEW GSQTEXMFPIW E.
IWX GSQTSWEI H..YR XMWWY
TEZMPPSRREMVI 0lW Ve¢K
applicables a cette zone visent a permettre la
densification.

La zone UF IWX HIWXMREI § P.
EGXMZMXEW GSQTEXMFPIW E.
IWX GSQTSWEI H..YR XMWWY
pavillonnaire.

La zone UCsdcorrespond au quartier de Sables
H..3V PIW 4MRW 'IXXI| ~"SRI
vocation a préserver les caractéristiques du site,
de vastesparcelles boisées, une implantation des
constructions en retrait des voies et limites, et
une emprise au sol maitrisée

La zone UCsccorrespond a une zone urbaine
localisée sur le front de mer a proximité de la
plage au centre de Saint Cast le Guildo. Sur ce
IWTEGI PIW ViadiBdth Wsenty \&
préserver le tissu urbain existant en tenant
compte de la proximité du littoral.

La zone UZ correspond a la ZAC localisée sur le
quartier H1 P ...)Ya\D#&an

La zone Upro est relativeaux zones danslesquels
sont appliquées des OAP valant réglement. Les
sites concernés sont: le Bois butte localisé a
Quévertet le port & SaintCastle-Guildo. Sur cet
espace, le reéglement fait référence pour tous les
articles autres que les destinations et sous
destinations admises, aux orientations
H..EQE£REKIQIRX IX HI TVSKV
sur le site.

Réglement des zones urbaines spécifiques 42



ReglementPLUi «Janvier 2020

Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

De maniére générale, sont interdis les constructions, installations et aménagements qui, par
leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractere du
voisinage ou susceptibles de porter atteinte a lasalubrité ou a la sécurité publique.

41YZIRX =8XVI EHQMWIW P.MQTPERXEXMSR P..I\XIRWMSR SY F
existantes S PE HEXI| H...ETTVIS6Us kebe&/& gder: 409

X LIW XVEZEY\ IX MRWXEPPEXMSRW IRZMWEKEW p&.. EKKVEZ
H..MRGSRZERMIRX HI HERKIV TSYV Pl ZSMWMREKI| IX TSYV
TEVMSHI HI JSRGXMSRRIQIRX SY IR GEW HI HHIWIJSRGXMSRRIQ

X Leur importance ne modifie pas le caractere de la zone
X Les travaux contribuent § EQE£PMSVIV PIYV MRWIVXMSR HERW P..IRZI

diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.
X Les destinations soient compatibles avec les éléments énoncés dans le tableau ci

dessous.

La reconstruction des batiments aprés sinistre est également admise dans une limite de 10
ERREIW '"IXX]I HMWTSWMXMSR RI W..ETTPMUYI TEW EY\ FeXMQIR.

dans un secteur soumis au risque inondation ou submersion.

Pour les zones indcées «i » les dispositions de constructibilité du PPRI(plan de prévention des
risques inondation) W...ETTPMUYIRX § PE "SRI

Tableau des destinations et sous destinations admises:

La définition des destinations et sous destinations évoquées est a retrouver dans ldspositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation du sol Occupation du sol Occupation du sol admise v
interdite admise sous conditions
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UA uB UCa Uz

UAp UBd1 UCb Upro

En zones U mixtes: UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc
HABITATION
Logement V V V A/

Précision de la régle:

x 0IW ERRIN\IW EY\ LEFMXEXMSRW I\MWXERXIW WSRX EY
implantée dans une autre zone que I... L E F MW E X WS\RE &trd Wnplartee dans la méme
unité fonciére et a une distance maximalede 25 métres HI P...LEFMXEXMSR

Hébergement \' \' \' \'
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UA UB UCa uz
UAp UBd1 UCb Upro
UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et Commerce de détail V* V* V* V*

Conditions :
Au sein des périmeétres de centralité:

X Les nouvelles constructions a vocation d... EV X M Wankhtedxe Id¢ détail ainsi que
P...I\XIRW Md&BRrudddV8 existantes et la création de cellules artisanales ou de
commerce de détail par changement de destination sont autorisées.

En dehors des périmeétres de centralité:

X Laconstruction RSYZIPPI § HIWXMR E Xcohgierde dekl&tad MW, EW EddTiEeV

X Lesconstruction W § HIWXMRE XM S Eontinerée\dX dEIMIETR E X | RX W ... £X
PE PMQMXI HI HI P...IQG S RIWX\EYYGWEBBRHI\MEVXERXI §
PLUI.

X Les changements de destinations de constructions existantes vers la vocation d... EV X
et commerce de détail sont admis sous les conditions cumulatives suivantes :

o Demeurer compatible avec la vocation dominante de la zone (habitation) en matiére
de flux de véhicules ou toute autre nuisance.

X OE HEQSPMXMSR VIGSRWXVYGXMSR H...YR GSQQIVGI HI
respec X1V P..IQTVMWI EUAMSPI YOR WX.VEENPS YSX PE YR T I\ XIRW
P..IQTVMWI EY WSP I\MWXERXI EZERX HEQSPMXMSR
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Restauration V* V* V* V*

Conditions :

Au sein des périmétres de centralité:

X Les nouvelles constructions a sous-destinatioR HI VIWXEYVERX EMRWM
restaurants existants et la création de restaurants par changement de destination sont
autorisées.

En dehors des périmétres de centralité:

X OE GSRWXVYGXMSR HI RSYZIEY\ VIWXEYVERXW R..IWX

X Les restaurants TIYZIRX W..£XIRHVI HERW HEPRPNQWMXMWI E
construction I\MWXERXI| § PE HEXI H..ETTVSFEXMSR HY 409V

X Les changements de destination des constructions existantes vers lasous-destination de
restaurant sont admis.

Commerce de gros X X X X

WGCGXMZMXEW HI WIVZMGIW S°

V* V* V* V*
clientele

Conditions :

Au sein des périmetres de centralité:
X Les nouvelles constructions asous-destination de service avec accueil de clientéle ainsi que
P...I\XIRW tbSsRuckiond/ a sous-HIWXMREXMSR HKeriees ¥tisantex £iNa
création de service avec accueil de clientéle par changement de destination sont autorisés.
En dehors des périmétres de centralité:
X Laconstruction de nouvelles activittcsdeWIVZMGIW EZIG EGGYIMP HI GP
X Les activités de services avec accueilde GPMIRXC¢PI TIYZIRX W..£XIRHV
HI P..IQTVMWI BRWRPYHGLIXWESRBEB I\MWXERXI § PE HEXI H..
X Les changements de destination des constructions I\MW XERXIW ZIVW PE Z
de service avec accueil de clientéle sont admis.
x OE HEQSPMXMSR VIGSRWXVYGXMSR H..YR WIVZMGI| EZ
conditionde respec X1V P...IQTVMWI E YueNeSTA YWXR W X.NE BER (36 ik &
Hl HI P..IQTVMWI EY WSP I\NMWXERXI EZERX HEQSPM

Hébergement hételier et touristique V* V* V* V*

Conditions :
Au sein des périmétres de centralité:

X Les nouvelles constructions a sous-destination hébergement hételier et touristique ainsi
UuYl P... 1\XIR\MWdesgemehtshoteliers et touristiques existants et la création de
nouveaux hébergements hoteliers et touristiques par changement de destination sont
autorisées.

En dehors des périmetres de centralité
X La construction de nouveaux hébergements hoteliers et touristiques R...IWX TEW E

X Les hébergements hoteliers et touristiques TIYZIRX W..£XIRHVI HERW
P.IQTVMWIPFEE GBFRPVHNYGXMSR I\MWXERXI § PE HEXI H
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X Les changements de destination des constructions existantes vers
d . élkergements hoteliers et touristiqgues sont admis.

(IW HMWTSWMXMSRW WTEGMJIMUY | VEII&Y soit BTrétpeY Idans danfres (

occupations et utilisations du sol».

la vocation

Cinéma \% \Y \Y \Y
UA uB UCa uz
UAp UBd1 UCb Upro
UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc
"59-4)1)287 (...-28"6%8 '300)'8-* )8 7)6:-')7 49&0-'7
Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés v v v v
Locaux techniques et industriels dgs administrgtigr,]s Vv Vv Vv Vv
publiques et assimilés
JXEFPMWWIQIRXW H..IRWIMKRIQ Vv A% \" A%
sociale
TEPPIW H...EVX IX V A\ A\ \%
Equipements sportifs \) \'% \'% \'
Autres équipements recevant du public V \) \) A
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UA UB UCa Uz
UAp UBd1 UCb Upro
UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie V* V* V* V*

Condition :

X Les nouvelles constructions a vocation industie EMRWM UYIl P..I\XIRWNM
existants et la création de nouveaux locaux par changement dedestination sont autorisées
sSous réserve:

o0 H..eXVI GSQTEXMFPI EZIG P..LEFMXEX IFEWYVMQIW R

o de proposer une insertion qualitative du bati dans le milieu urbain préexistant (teinte
HIW QEXEVMEY\ ZSPYQI HIW GSRWXVYGXMSRW X

o de présenter des caractéristiques permettant de projeter de la modularité du
batiment.

Entrepbts V* V* V* V*

Condition :

X Seuls ks entrepdtsexistants TIYZIRX W...£XIRHVI HERW PE PMQMXI

PE GSRWXVYGXMSR I\WMWXERXI § PE HEXI H..ETTVSFEX
Bureau Vv Vv Vv V
"IRXVI HI GSRKV¢W | Vv Vv Vv V
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UA uB UCa uz
UAp UBd1 UCb Upro
UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole V* V* V* X

Condition :

X Seuls les batiments agricoles déja implantés en zones urbaines mixtes pourront évoluer
HERW PE PMQMXI HI HI P...IQTVMWIHEYEWTS$YY SHE XMS<RY
réserve de ne pas générer de nuisances supplémentaires pour les habitations localisées ¢

proximité.

Exploitation forestiere

En lien avec les articles R 15130 et R151-

ou interdites, les autres usages et affectations du sol suivantes:

HY GSHI HI P..YV&ERIMEWI condididh x

UA UB UCa Uz

UAp UBd1 UCb Upro
UBd2 UCsd
UBd3 UCsc
UBdc

AUTRESUSAGES ET AFFECTATION®J SOL
Camping et Hétellerie de pleinair X X X X
Habitations légeres de loisirs (HLL) X X X X
Affouillements et Exhaussements de sol V* V* V* V*

Condition :

x Etre directement lié, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux travaux

nécessaires pour la recherchearchéologique.
Carriéres

X

X

X

X

Réglement des zones urbaines spécifiques
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Déchets de toute nature,Stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle

3.1 Mixité fonctionnelle :

Le changement dedestination des locauxa sous-HIWXMREXMSR H..EVXMWEREX |IX G&S
ou activités de services avec accueil de clientéle vers lalestination habitat est interdit le long

des voies repérées au document graphiqgue comme « linéaires commerciaux ». Toutefs, cette
HMWTSWMXMSR RI1 W-deERauid’dé¢ des limth¥ublds quivptésentent une facade sur

la voie concernée par ce classement. Cette régle ne concerne pas les parties communes des
GSRWXVYGXMSRW REGIWWEMVIW § PIYodaukSIR gaxienB&Res| @ddrxX LEPP F
techniques, etc.). Ainsi, le changement de destination de ces parties communes peut étre
EYXSVMWE W..MP RI GSQTVSQIX TEW PE WYVJEGI HI ZIRXI REGIWYV
SY HI P..EGXMZMXE HI WIVZMGI

DanslecasHI XIVVEMRW GSRGIVREW TEV HIW 3VMIRXEXMSRW H..%QE

tout projet qui y sera envisagé devra étre compatible avec ces orientations, notamment
concernant la programmation dans le temps, en logements, ou en matiére de mixité sociale.
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en harmonie avec les constructions
voisines existantes.

Les dispositions relatives aux implantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

En zones UA, UAp UBJBd1, UBd2, UBd3JBdc,UCa, UChUCsd UCsc:
{ Le volume principal de chaque construction doit W ... M Q Td&ns e )pidlongement
des alignements des constructions existantes.
o (ERW PI GEW H...YR EPMKRIQIRX VEKYPMIV PIW GSRW
sur le méme alignement que les constructions voisines.
o (ERW Pl GEW H...YR EPMKRIQIRX MVVEKYPMI¥r PIW GSF
IRXVI PIW PMKRIW H.MQTPERXEXMSR HIW GSRWXVYG)
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En zone UZ
X 9RI GIVXEMRI WSYTPIWWI H.MQTPERXEXMSR IR HILSVW
développées cidessus prévaut dans la zoneUZ QEMW H..YRI QERM¢VI KEREVE!
consiste, grace a une densification future du tissu bati, a refermer progressivement les
flots définis par la trame viaire en édifiant les nouvelles constructions parallelement a
ces voies.

En zone Upro:
X %WYGYRI VEKPI R...IWX HEJMRMI EY V¢CKPIQIRX P..3%4 HI PE "

elle-méme.

(ERW P...IRWIQFPRI HIW ~ASRIW

Des implantations en seconds rideaux pourront étre admises si impossibilité technique

(exemple: largeur de facade insuffisante) H... MQTPERXEXMSR IR JEjEHI WYV VY| 8
casdefigure, HCW P SV W plug deRleuw&Bndiuctions en second rideau,les accés devront

étre mutualisés (notion explicitée au sein des dispositions généralgs

Le cas échéant, des implantations spécifiques pourront étre imposées dans le but de permettre
la division ultérieure du terrain et la densification desparcelles.

Les annexes (hors garage) doiverX W.. MQTPERXIV § P...EPMKRIQIRX SY IR VIX
principale.

Régles alternatives :

(ERW PI GEW HI HEJEYX H..EPMKRIQIRX SY H..YRI MQTSWWMFN
générale, les nouvelles constructions devront étradmplantées de la maniére suivante:

En zones UA, UAp, UB, UBd1, UBd2, UBdRCcs:
{ Le volume principalde chaque construction doit W ... M Q TSP B REIR/Md€RMA@$R X
publiques ou privées, ouvetes a la circulation automobile
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DERW Pl GEW H.. YR BIRRKIINXI YEMFFE MPR.. STXMUYI H..EQELREKIV HIW |
urbaine, MP WIVE TSWWMFPI HI HEVSKIV EY TVMRGMTI| éedvoiEPMKRIQIF
TSYV P.MQTPERXEXMSR HIW GSRWXVYGXMSRW RSYZIPPIW

% GSRHMXMSR UYl PE GSRXMRYMXE ZMWYIPPI HI P..EPMKRIQIRX
QYV H..L.EWTIGX WSMKRE

En zoneUCa:
{ Levolume principal de chaque constructiondoiX W.. MQTPERXIV
o Soit § P ... EP MdeRV@ekRpMbliques ou privées, ouvertes a la circulation
automobile.
0 Soit avec un retrait minimal de 1.5 métre par rapport aux voies publiques ou
privées, ouvertes a la circulation automobile

9R VIXVEMX QE\MQYQ TSYVVE aXVI MQTSWE TSYV RI TEW VSQTVI
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En zone UCb :

{ Levolume principal de chaque constructiondoi X W ... M Q T P @&nRefrait nin#nab
de 3 metres par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation
automobile.

En zone UCsd :

{ Toute construction doi X W ... M Q T PunmRe¥aivcdnforme aux bandes paysagéres
représentées au réglementgraphique.

Dispositions particulieres des garages :

En zonesUA, UApUB, UBd1, UBd2, UBd3, UCa, UGKCsd UCsc:

X Des dispositions particuliéres sont a appliquer dans le cas de nouvelles constructions
de garages:
o0 les garages des habitations devront présenter un espace librede 5 métres
devant la porte de telle sorte que le stationnement des véhicules puisse
effectivement étre réalisé sur laparcelle.

Ces dispositions W ... ET T Robud ¢ Rjxrages comportant au maximum deux places de
stationnement.

En zones UA et UAp IR GEW H..MQTSWWMFMP MixrfeuK t& 2Rk}l tynle [I\IQTPI
implantation différente pourra étre autorisée.

Dispositions particulieres :
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Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les présentes régles
H..MQTPERXEXMSR P..I\XIRWMSR HIW FeXMQIRXW VIWXI EY:

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW
services publics qui peuvenX W.. MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX & GSRHN
P..LEVQSRMI KE£REVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEMXI| MR
environnement bati.

Sauf impossibilité technique,|... MQTPERXEXMSR HIW EFVMW HI NEVHMR IW
voie ou espace public.

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les

implantations :

{ pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements technigues
liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics,
GSPPIGXMJW SY HR.MRRAEIVPER KERMBRPR..IWX TEW V¢KPIQIF
ou celle-cineporte TEW EXXIMRXI § PE JSVQI YVFEMRI § PE WEGYYV
a la qualité des paysages.

{ pour les opérations groupées lorsque le parti architectural le justifie, ou pour les
GSRWXVYGXMSRW W..MRWGVMZERX HERW YRI HEQEVGLI
retrait est nécessaire (gestion des ombres portées, captation des apports solaires,
etc.).

{ danslecadredelE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIVQMUYI
pour conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
IQTVMWIW TYFPMUYIW 0l TVSNIX H.. MWSPEXMSR TEV P...1
centimétres pourra empiéter sur le domaine public sans toutefois compromettre
P.EGGIWWMFMPMXE 416

{ 8§ P..ERKPI HI HIY\ ZSMIW P.MQTPERXEXMSR HIW GSRWX
autorisée en retrait, pour des raisons de sécurité.

Article 5: Implantation des constr uctions par rapport aux limites
séparatives

Régle générale:

En zones UA, UAp :

{ Les nouvelles constructions doivent étre implantées soit :
0 surles deux limites séparatives latérales ;
0 sur une limite séparative latérale. Dans ce cas le retrait par rapport a
P ... EY X \dtéRaM Mot pas étre inférieur a 1.5 métre.
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En zones UB, UCa
{ Les nouvelles constructions doivent étre implantées soit :
o sur lesdeux limites séparatives latérales;
0 surune limite séparative latérale. Dans ce casleretrait TEV VETTSVX § P..EYXV|
latérale ne dbit pas étre inférieur a 1.5 métre.
0 avec un retrait par rapport aux limites latérales,au moins égal a la moitié de la

hauteur de laconstruGXMSR 3 P £KSYX HY X SIMXH/EX VBERIWPUYEGNMB
soit inférieur a 1.5 meétre.
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En zones UBd1, UBd2, UBd3 :

Au sein de ces zonesle volume des constructions ne peut excéder le volume capable issu des

regles de gabarit. o MRWM PIW V¢CKPIW H. MQTPERXEXMSR IR PMQMXIW
fait que les parties de la construction soient situées dans le gabarit (régles plus permissives) ou

S P ... 1\ Xde¢dyhlayit (régles plus restrictives).

Des lignes de références figurent sur le plan de zonageCes derniéres indiqguent comment
GSQTVIRHVI P..MQTPERXEXMSR HY FeXM TEV VETTSVX EY KEFEV|

Gabarit n°1: Cas général applicable le long des emprigs publiques avec absence de ligne de
référence:
X 0l KEFEVMX IWX HEPMQMXE£ IR ZSPYQI TEV P...IRWIQFPI HIW F
S§ P.LSVMASRXEPI ETTY]EIW WYV YRI PMKRI HI GVaXI|l TEVEP
recul et située:
0 A 4.5 métres en retrait de cet alignement (ou du recul minimal imposé sur
P..EPMKRIQIRX
0 % YRI LEYXIYV HI |, Q¢XVIW 8§ GSQTXIV HY RMZIEY HI P
du niveau du terrain naturel sur la ligne de recul le cas échéant).
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En cas de construction IR G”"YV H.."PSX Pl KEFEVMX WIVE GEPGYPE£ TEV
IWMWXERXI PE TPYW TVSGLI IR TEVMTLEVMI H..."PSX

Gabaritn2: 4V £W IR G llighe. d¥ Feiérence
X 0l KEFEVMX IWX HEPMQMXE IR ZSPYQI TEV P...IRMppQFEPI HIW F

S P..LSVMASRXEPI ETTY]J£IW WYV YRI PMKRI HI GVaXIl TEVEPI

figurée au plan.
La ligne de créte est située:
0 A 4.5 métres en retrait de la ligne de référence, dans le sens de |f#leche portée
au plan,
0 Aune hauteur de H+4.5 meétres a compter du niveau du terrain naturel et mesurée
S§ H.ETPSQF HI PE PMKRI HI VEJEVIRGI

Au sein des gabarits (gabarit 1 et 2)
X Les constructions des batiments joignant la limite séparative est autorisée

x Si le batiment ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapprochéloit

étre au moins égak a 3 metres.
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% P...I\XEVMIYV: HIW KEFEVMXW
X La construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve gue
PIYV LEYXIYV XSXEPI § P...EHSWW (&QddhMteRdu.nivVEat HUteFrBilWW =~ Q ¢ XV I
REXYVIP § P..ETPSQF Hd.PE PMQMXI WETEVEXMZ
Au-HIWWYW HI Q¢ XVIW HBtEdeHehtk e péird de ldes BEments et le
point de la limite séparative qui est en le plus rapproché doit étre inférieure a la distance
entre ces deux points, comptée horizontalement et augmentée de 3 meétres.

X Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
estleplus VETTVSGLE HSMX aXVI EY QSMRW £KEPI § Q¢XVIW XIP
entre ces deux points soit inférieure a cette distance augmentée de 3 métres.
X LE GSRWXVYGXMSR H..YR FeXMQIRX NSMKRERX SY RSR PE
respectant un recul de 3 métres par rapport a la limite séparative) et dépassant en
hauteur la surface de H= L+3m, est autorisée dans les cas suivants
o0 Pour les batiments dont le pignon jouxte la limite sur une faible longueur, la
TSMRXI HY TMKRIERVRTLYMWI IR GSQTXI WM PE FEWI R...I\(
Hl Q¢XVIW QIWYVEI § Q¢XVIW HY WSP dHKewesm PE LEY)
a compter du terrain naturel.
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o OSVWUY..YR FeXMQIRX I\MWXERX WYV YRI TVSTVMEX
séparative, les constructions situées ou projetées sur le terrain considéré
TIYZIRX W..] EGGSPIV WSYW VEWIVZI HI VIWTIGXIV PIW
dans les 2 éres régles liées a la construction hors gabarits) visa-vis des autres
limites séparatives.

En zore UBdc:
La limite séparative visée cidessous est la limite entre la zone UBdc et une zone voisine lorsque
GIXX]I PMQMXI R...IWX TEW GSRW $sobdadrSis |dskcys MURANESMI TYFPMUY |

{ Laconstruction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve que
PIYV LEYXIYV XSXEPI § P..EHSWWIQIRXoRptel UG givehuTHEW XV S M\
XIVVEMR REXYVIP § P..ETPSQF HI PE P-tesSsibXea tMIEMEESSE XM Z | (F
PE HMJJEVIRGI H... EeiKktMdec¥dbhtinkeity/dt IX [gowndde la limite séparative
qui en est le plus rapproché, doit étre inférieure a la distance entre ces deux points,
comptée horizontalement et augmentée de trois métres.
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{ Lorsque la construction ne jouxte pas la limite sépamtive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a trois metresget telle que la différence
H..EPXMXYHI IRXVI GIW TS M&dstndd, andkerkER de& tvold Metrds.S G |1 X X

(H<L + 3m avec L >3m)

Toutefois, la construction de batiments joignant ou non la limite séparative (et dans ce dernier
GEW IR GSRXMRYERX 8§ SFWIVZIV TEV VETTSVX § GIXX]I PMQMXI Y

en hauteur la surface : H = L + 3 nest autorisée dans les cas suivants :

0 Pour les batiments dont le pignon jouxte la limite sur une faible longueur ; la
TSMRXI HY TMKRSR R..IWX TEW TVMWI IR GSQTXI WM PE
de 6 metres (mesurée a rois métresav-HIWWYW HY WSP IX WM WE LEY?
pas 6 métres a compter du terrain naturel.

o OSVWUY..YR FeXMQIRX I\MWXERX WYV YRI TVSTVMEX
WETEVEXMZI PIW GSRWXVYGXMSRW WMXYEIW WYV Pl XI
sous réserve de respecter, vis a vis des autres limites séparatives, les prospects
latéraux définis.

En zone UCb :

Dans la bande principale de construction QE¢EXVIW QIWYVEW § TEVXMV HI P...EPM
WYTTSVXERX P..EGG¢W
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Les nouvelles constructions doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux
limites séparatives latérales, ce retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur
de la construction a I'égout dutoit IX SY § P..EGVSX¢VI 0 ! , WERW UY ..

3 meétres.

Au-dela dela bande principale de construction QE¢EXVIW QIWYVEW § TEVXMV HI P...
PE ZSMI WYTTSVXERX P..EGG¢W

Les nouvelles constructions doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux

limites séparatives latérales, ce retrait doit &tre au moins égal a la moitié de la hauteur

de la construction a I'égout dutoit IX SY § P..EGNHXWERW UY.. MP WSMX MR

5 metres.

En zone UCsd
{ Les nouvelles constructions doivent étre implantéesavec un retrait par rapport aux

limites séparatives latérales, ce retrait doit étre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction a I'égoutdu toit IX SY § P... EGNB AW ERW UY..MP WS

inférieur a 3 meétres.
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En zone UCsc

X La construction sur les deux limites latérales est interdite afin de laisser des percées
visuelles sur la mer et éviter que la transformation du front de mer engendre un mur bati
continu. Les dispositions suivantes sont également applicables aux annexes.

X Dans ces conditions, l'implantation des batiments doit se faire a une distance au moins
égalea3metres H... YRl HIW PMQMXIW WETEVEXMZIW PEXEVEPIW

X Une dérogation a cette régle, avec une implantation entre 0 et 3 mtres, sera admise en
rez-de-chaussée pourles constructions a vocation commerciale d'une hauteur inférieure
a 3,50 metres (celles-ci pourront étre implantées en limite séparative).

En zone UZ

{ Des reculsaux reculs imposés par les regles qui suiventpeuvent étre autorisésen cas
H.MWSPEXMSR TEV P..I\XEVMIYV

{ Les constructions peuvent étre édifitces NYWUY ...§ PE P MQivXillawdiesrVEXMZI
autorisée.

{ Toutefois, si la construction ne joint pas la limte séparative, elle doit en étre écartée
H..YRI HMWXERGI £EKEPI § PEX R SHMXIWEX HH YA SIRFBAVIKX ¥V ISEZIG
minimum de 3metres I\GITXMSR JEMXI| HI P..MWSPEXMSR TEV P..I\X

En zone Upro:
X %YGYRI VCKPI R...IWX IHREXIMRRM3 %4 HICREBITSRI JEMWERX SJJMG

elle-méme.

Dispositions particulieres :

En zones UA, UAp, UB, UCa, UCb, UCsd

Les nouvelles GSRW XVY G XM S@®MenHW. E RIRIBBWE R X | V

{ surune ou plusieurs limites séparatives,
{ enretrait des limites séparatives avecun retrait minimal de 1 métre.

(ERW P...IRWIQFPRI HIW ASRIW

Réglement des zones urbaines spécifiques 63



ReglementPLUi «Janvier 2020

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX 8 GSRHMXN
H..EWWYVIV YRI TEVJEMXI MRX£KVEXMétbal.Y TVSNIX HERW WSR ||

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

{ IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY W)
la construction peut étre implantée en retrait, dans le prolongment du batiment
existant, afin de permettre une meilleure continuité de volume avec ce dernier.

{ pour les opérations groupées lorsque le parti architectural le justifie, ou, pour les
GSRWXVYGXMSRW W..MRWGVMZERX HERW YRIésHEQEVGLI
retrait est nécessaire (gestion des ombres portées, captation des apports solaires,
etc.).

Article 6 : Hauteur maximale des constructions

Régle générale:

Adaptation au sol:

Laconsr YGXMSR HSMX W..EHETXIV § PE XST SiveEtl tedinHY XIVVEMR R
existant avant tous travaux. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles

en assise des constructionsest MRXIVHMX O0IW GSRWXVY G XatGRgMphieZVSRX W ..
du site, notamment en cas de pente. Les rezle-chaussée ne devront pas étre surélevés de

plus de 0,50 metre du terrain naturel.

La hauteur sera calculéeen tout point du terrain naturel avant travaux

En zones UA, UB, UCa, UCb

(ERW PE FERHI TVMRGMTEPI HIl GSRWXVYGXMSR Q¢XVIW QIWYYV
WYTTSVXERX P..EGG¢W

¥ La hauteur maximale de la construction neuve devra étre inférieure ou égale aux

hauteurs maximales des constructions voisines.Un étage supplémentaire(dans la limite
des 3 metres) sera également autorisé.
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En dehors de la bande principale de construction Q¢XVIW QIWYVEW § TEVXMV HI P
delaZzSMI WYTTSVXERX P..EGG¢W
t La hauteur maximale de la construction neuve devra étre inférieure ou égale aux
hauteurs maximales des constructions voisines.

Pour les annexes, la hauteur maximale estimitée a 4.5 meétres au faitage.

En zonesUAp, UCsd E MRWM UYI HERW P...IRWIQFPI HIW ASRIW H¢W PS)
espaces proches du rivage:

¥ La hauteur maximale de la construction neuve devra étre inférieure ou égale aux
hauteurs maximales des constructions voisines.

Pour les annexes, la hauteur maximale est limité& 4.5 métres au faitage.
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(ERW PI GEW H..YRI MQTSWWMFMPMXE XIGLRMUYI HI HEJMRMV P
VEKPIW WYMZERXIW W..ETTPMUYIRX

f Enzones UA et UAp La hauteur maximale est de 12 netres au faitage.
f Enzones UB, UCa, UCb : La hauteur maximale est de 9 métres au faitage.
f EnzoneUCsl OE LEYXIYV QE\MQEPI IWX HI Q¢XVIW EY JE"XEKI

En zones UBd1, UBd2, UBdS3

JR JEJEHI § P..EKSYX HY XSMX IX TEV INXIRWMSR S NdEsd#*dyl KR1 HI F
IX EY WSQQIX HI P..EGVSX¢VI IRIEGBWJIAEWXIRNEX YHV.]. KPXWEWWI IRXV I
P..EKSYX HY XSMX IX PI TSMRX HY XIVVEMR REXYVIP SY HI PE ZS|

x 15 meétres en zone UBd1
X 12 metres en zone UBd2
X 9 metres en zone UBd3

Au fatage, laHMJJEVIRGI H... BBYONKI Haltage Xt\Velpoint du terrain naturel ou de
la voie publigue ne peut excéder.

X 19.5m en zone UBd1
X 16.5m en zone UBd2
X 13.5m en zone UBd3

La hauteur des annexes au batiment principaine pourra excéder 3 métres en limite séparative.
En cas de mur pignon, cette hauteur pourra étre portée a 5 métres.

En zone UBdc:
La hauteur maximale des constructions est limitée a R+4+combles ou R+4+attique.

Les combles ou attiques pourront étreaménagéW HERW PE PMQMXI| H... YR £XEKI EZI
YRI LEYXIYV MRJEVMIYVI § PE LEYXIYV QE\MQEPI EYXSVMWEI § P..

9RI LEYXIYV WYTEVMIYVI TSYVVE aXVI EHQMWI WSYW VEWIVZI UY.
mise aux normes du batiment acceWWMFMPMX£ £HMGYPI H..EWGIRWIYV MWS]|

En zone UCsc

Les hauteurs de faitages et de sablieres des batiments principaux prendront en référence les

hauteurs des batiments existants sur 30 métres de part et d'autre de laparcelle considérée sans

pour autant se référer aux béatiments exceptionnels, ceci afi de garder un épannelage

homogéne du bati en front de mer.

)X IR XSYX £XEX HI GEYWI PE LEYXIYV IWX QIWYVEI HITYMW PI R
de la mer et ne peut excéder les limites fixées dans le tableau alessous, sauf en application du

8§ ci-dessus :

hauteur Egout hauteur Faitage
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9,00 m 13,50 m

Pour les parcelles dont la facade sur rue est inférieure ou égale a 30m
X Tout projet de construction devra présenter une hauteur maximale de éneétres § P...£EKSY X
ou acrotere, et 9métres au faitage sur une largeur minimale de 6metres en limite(s)
séparative(s) latérale(s) sur laparcelle objet du projet. Cette largeur pouvant étre répartie
sur une ou plusieurs limites séparatives.

Pour les parcelles dont la facade sur rue est supérieure a 30métres.
X Tout projet de construction devra présenter une hauteur maximale de éneéetres § P...£EKSY X
ou acrotére, et 9metres au faitage sur une largeur minimale de 1/5 de la largeur de la
parcelle en limite(s) séparative(s) latérale(s) sur laparcelle objet du projet. Cette largeur
pouvant étre répartie sur une ou plusieurs limites séparatives.

En outre,

-4SYV PIW FeXMQIRXW § YWEKI TYFPMG IX H..MRXEVeX KEREVEP
tels que poteaux, p]P-RIW ERXIRRIW IX GERHEPEFVIW MP R..IWX TEW JM
- Toute surélévation du batiment principal dénaturant la volumétrie d'origine est interdite.

- La hauteur totale des abris de jardin est limitée a 2,50 ratres.

- Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité,

ne pourront avoir une hauteur supérieure a 3 nétres hors tout. Ces dispositifs sont interdits en

front de mer.

Toutefois lorsqu'un batiment existant n'est pas conforme aux régles de hauteur précédemment
décrites (aux 81 et 2), son aménagement, sa transformation voire sa reconstruction en cas de
démolition liée a la technique de réhabilitation pourront étre autorisés sous réserve que le
batiment reste inclus dans le volume initial

En outre, des travaux limités d'extension des constructionsexistantes antérieurement a la date
d'approbation du présent PLU et/ou dépassants les hauteurs cidessus admises, pourront
conduire pour ces extensions a un dépassement de ces hauteurs sangxcéder la cote d'altitude
des parties anciennes les plus hautes.

Dans tous les cas, tout dépassement de la hauteur de base, autorisé par le présent article et
justifié par la hauteur des constructions voisines ou des constructions sises dans les 30 métes

HI TEVX | X H. par¥edaal chhstrBie, devra étre justifié par le demandeur. A ce titre, les
hauteurs des constructions voisines ou avoisinantes (selon le cas) devront étre indiquées par le
HIQERHIYV SY WSR VITVEWIRXER X i$htioR 8¢ deistrhiileQERHI H...EY XSV

En zone \Z :

OE LEYXIYV § P..£KSYX SY § P..EGYVSXZ¢ lmitée IAVRH3¥Emblés o6 SRW XVY
R+3+attique.

En zone Upro:
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X %YGYRI VEKPI R...IWX HEJMRMI EY V¢CKPIQIRX P..3%4 HI PE »
elle-méme.

Dispositions particulieres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW
intégration du projet dans son environnement béti.

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

{ TSYV HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWX
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PMEIW § PeElaTissy GXMSR |
accessibilité,

{ en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW GSRWXVYGXMSRW HSMZIRX W..¥WMRKRNKWIVYXSEPY YA KRZYMM SIR.R EQY
HY GSHI HI P..YVFERMWQI

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lI'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbairginsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avec le caractére architectural originel de la construction.

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre concues deelle maniére
gue leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction
principale.

OIW TVSNIXW HI GSRWXVYGXMSR H..EUYMTIQIRXW XIGLRMUYIW
W..MRXE£KVIV TEVIEMXIQIRX SiEBxistaRZMVSRRIQIRX IX EY FoeeX

Pour la zone \Z :
Xx 0OIW VCECKPIW H,EWTIGXW I\XEVMIYVW GP-XYVIW JEiEHIW
EVGLMXIGXYVEPIW ¢« HIZVSRX GSVVIW TsRed regkentemt de ELM IV H|

la ZAC.
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En zone Upro:
X %YGYRI V¢CKPI R...IWX HEJMRMI EY V¢CKPIQIRX P..3%4 HI PE ~

elle-méme.

Toitures :

7SRX MRXIVHMXIW HERW Rs.tdiRsl B FEEWIRMBEX.SRIGNTXMSR HIW ERRI\
Les toitures des annexes devront étre composées

X Soit de toiture a deux pans,
X Soit de toiture monopente,
X Soit de toit plat.

%YGYRI VeEKPI H..MRGPMREMWSR R...IWX HEIJMRMI TSYV GIW TERW

En zones UA, UB, UCa, UCb, UC4¢Bd1, UBd2, UBd3 UBdc:

Les toitures terrasses et toits-plats sont admiwW WSYW VEWIVZI UYI P..EGVSX¢VI HI
JEWWI P...SFNIX H..YR XVEMXIaRpecEN@Lsbighe@bavoutt P HSR R ER X

Les toitures a deux versantsdevront étre de pente similaire a celle des batiments environnants
tout en restant pour levolume principal, comprises entre 30° et 55°.

OIW GSYZIVXYVIW HIW GSRWXVYGXMSRW H..LEFMxa#liesR HIZVSR
SY HERW YR QEXE£VMEY HI XIMRXI IX H..ETTEVIRGI WMQMPEMVI W
plats.

(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV JSVQI PIYV QEXEN\
TSYVVSRX 88XVl EHQMW HERWGEM)XGBEWYNENR RVTEGNMNMMBYI IX GSL:
GSRWXVYGXMSR SY HI P..£ZSPYXMSR H..YRI GSRWXVYGXMSR V
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR

Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrés aplan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRX!I YRMJSVQI IX TEXMREI WYV P..IRWIQFPI HI PIYV WYVJEG
couverture du batiment. lls seront implantés de maniére privilégiée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
GLIQMREIW QEXEVMIPW HI ZIRXMPEXMSR IX HIl GPMQEXMWEXMSR

techniques.

En zone UAp:

Les toitures a deux versantsdevront étre de pente similaire acelle des batiments environnants,
tout en restant pour levolume principal, comprises entre 40° et 55°.

Réglement des zones urbaines spécifiques 69



ReglementPLUi «Janvier 2020

OIW GSYZIVXYVIW HIW GSRWXVYGXMSRW H... laE6idXairdi8sR HIZV SR
SY HERW YR QEX£VMEY HI XIMRXI IX H..ETTEVIRGI WMQMPEMVI

Les toitures terrasses ainsi que les toits monopente sont interdits pour le volume principal des
constructions.

"IXX]I VEKPI RI W..ETTPMUYI| TEW EY hddi&es)] X ¥eutd disgdsitonZépénd Q ITW W I G
a des préoccupations environnementales | X WM PIYV VEEPMWEXMSR R...IWX TEW H
GEYWI P..LEVQSRMI HY WMX%MBRRW PPUYHEW M XVHIMWRQEXRNEN XM E Y\ Y.
en matiére de teinte, devra rester cohérent avec la toiture de la construction principale.

En zone UCsc

Les toitures « a la Mansart » et les toitures comportant des balcons rentrants sont interdites.
Les toitures terrasses ou a faible pente sont interdites(autorisation éventuelle pour les surfaces
inférieures a 20% de I'emprise totale de batiments a usage d'habitation et 50% de batiments a
usage commercial).

Facades:

%JMR HI TVEWIVZIV Pl TEJWEKI YVFEMR HERW PIUYIP W...MRW¢VI
doivent étre congues, tant par les matériaux utilisés que par la conception des saillies,
percements et soubassements, en harmonie avec les facades des constrations voisines.

Les régles générales citées cidessous peuvent admettre des exceptions au regard des
caractéristiques du bati traditionnel, notamment en communes littorales.

En zones UA, UB, UCa, UCb, UC4#Bd1, UBd2, UBd3UBdc:

Les teintes des fagades enduites devront correspondre aux teintes de la pierre et des sables
locaux. Les fagcades de teinte blanche pure sont interdites.

0...1QTPSM § RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.

Les fagcades commerciales peuvent étre colorées.

En zone WAp :

Les bardages sont autorisés sur les constructons neuves.
O.MWSPEPXMSKRRIEMWX TEW EHQMWI WYV PIW JE;EHIW TEXVMQSRM

En revanche,sur les facades en pierre existantes)es bardages, enduits EMRWM UYtine..EWTIG)
en fagcade devront étre limitées IX MRXE£KVEW EY VIKEVH HI P..MHIRXMXE TEXVN
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Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant les tons en usage dans la
construction traditionnelle du bourg.

OIW RSYZIPPIW GSRWXVY G XM S R WspddtdesScRnstrigtions] éhVitdnvdilesH E R W
IR W MRWGVMZERX HERW P:EatastRvalivirétrd)le nptant&ion) eMAAMX @i X
avec les constructions voisines.

OIW ENIW HI W]IQEXVMIW HI PE GSRWXVY G XM S Ratih¥rts domew YVIRX P.
étre pris en compte et préservés.

Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation de batimentsprincipaux ou de volumes
secondaires de conception architecturale contemporaine, dés lors qu... Ma®&kit en valeur les
EPEQIRXW H..MRXEVaX HY WIGXIYV § GEVEGX¢VI TEXVMQSRMEP H

En zone UCscC.

Sur le Front de Mer, des réglegparticuliéres ont été élaboes afin de préserver au mieux«
I'image balnéaire » de ce site. « En secteur « balnéaire », il convient d'édifier des maisons ou villas
élancées comportant corps et avantcorps ; jewx de baies plus ou moins importants
judicieusement positionnées, voire asymétriques, dont les huisseries sont réalisées en bois
peint ou aluminium laqué. En aucun cas, le batiment principal comportant corps et avantorps

ne pourra dépasser une longueur de 12 natres hors tout paralleélement au boulevad de la mer.

»

Une dérogation sera admise a la régle des 12 ratres en rez-de-chaussée pour les constructions

§ HIWXMREXMSR GSQQIVGMEPI H... Y RétrdsECEX tahgtridtiRnkEbddddsy VI §
seront traitées avec des effets de transparence en harmonie avec I'esprit XIXéme siécle, début
XXéeme.

0OIW FeXMQIRXW TVMRGMTEY\ WIVSRX WSMX H..EWTIGX TMIVVI W
WSMX IR IRHYMX H.TYSRHERRIXS GESR/FIW EYXSVMWEIW SY H..EWTI
bois naturel interdit).

Teintes : la couleur des batiments (enduits, bois peints...) ne sera en aucun cas lumineuse, ni
claire, ni blanche, ni de couleur vive. Elle se référera au caractére et aueintes locales
référencées sur le secteur. Sont recommandées les teintes issues de couleurs
complémentaires, dites «gris colorés », sans utilisation de blanc, blanc coloré. Les teintes des
menuiseries et des structures bois seront traitées en harmonie aec le batiment ou de couleur
blanche.
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Clotures :

Les clétures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H.EWTIGX VIWTIGXERX P...IRZMVSRRIQIRX IX PIW GSRWXVYGXMS|

Pour les secteurs concernés par la traversée de routes dépatementales ou voies communales:
afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants toute
réalisation de cléture ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en
hauteur et en matériaux.

(ERW PIW STEVEXMSRW H..IRWIQFPI PSXMWWIQIRXW IX KVSYTIW
celles présentées cidessous, les réglements particuliers qui accompagnent ces opérations

urbaines devront définir les types des clotures admises afin degarantir 'homogénéité des

réalisations.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques
TSYVVSRX aXVI EYXSVMWEW SY I\MKEW TSYV YRI QIMPPIYVI MRX1
paysager.

0... EHMJ M G E X BsSfieut Hetre Gaiteris¥evdans la marge de recul le long des routes
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIR¥nNTEW EXXI
XSYW PIW GEW P...EZMW HY KIWXMSRREMVI HrustrBdionZzd&M VM|l HSNV
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les clbtures non végétales préxistantes de qualité, tek que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restaurées.

7SRX MRXIVHMXW HERW P..IRWIQFPUISVWYRSIRIWWY]JRMVY BEBXEMME Y \H
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laissé a nu.

Les cyprées (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits
dans les haies et cl6tures.

En zones UA UB, UCa, UCb, UBd1, UBd2, UBd®8Bdg UCsc:

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

Xx WSMX H.YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEVIQIRX KE|

QE\MQEPI HI Q¢XVI WSYW GSRHMXMSR HI W..MRWGVMVI IR

préexistants

WSMX H...YRI LEMI WIYPI H..YRI LEYXIYV QE\MQEPI HI Q¢ X'
X WSMX H..YR KVMPPEKI.HSRIFPEYXIYWRQEEWQEPI HI Qe XVI
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X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEVIQIRX KE
maximale de 1.50 metre;
Xx soitd... YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEVIQIRX KEFMSR
maximale de 1.10 meétre, surmonté :
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFP£ H...YRI LEN
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI
0...IRWIQFPI RI HET.EWAEROEs Tigpadsitifs peuvent étre doublés
SY RSR H...YRI LEMI

Max
Max 15m Max
18m ' 15m
Max
15m Max
’ 15m
Max Max
1lm 11m

Les dispositifs de clotures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYIl PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale des cl6tures en limites séparatives est fixéea 1.80 métre, excepté les murs
enduits limités & 1.50 metre.

En limites sépaVEXMZIW TSYVVSRX £KEPIQIRX =XVl EHQMW PIW KVMP
maximale de 1.80 métre.

Dans les zonesrepérées au document graphique comme soumises au risque inondation :Les
GP-XYVIW HSMZIRX SFPMKEXSMVIQIRX aXVI ENSYVEIW IR TEVXMI |
eaux.
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En zone UCsd

Les cl6tures devront étre implantées en limites de constructibilité telles que définies au
réglement graphique du PLU c'est-a-dire a la limite intérieure de la bandepaysageére, identifiée
EY XMXVI HI1FAIENWK BSPHI HI P..YVFERMWQI

Les typologies de cl6tures admises sont identiques aux dispositions citées cidessus pour les
zones UA, UB, UCa, UCb, UBd1, UBeUBd3

En zone UAp:

Le long desvoies et emprises, les clotures devront étre constituées:

X WSMX H..YR Qéefr¥s HRIVMRIIREY XIYV QE\MQEPI HI
1,8metre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSI max AXE
murs préexistants. Les murs pleins non en pierre ne sont 18m
pas admis en zone UAp.
X soit de clétures maconnées et enduiX IW H..YRI LEYXIYV
maximale de 150 metre;
X soit H..YR QYVIX IR TMIVVIW SY TEVIQIRX HI TMIVVIW EZIG

tetedemur, H... YRI LEYXIYV QEOM&EEe H | Max
QYVIX TIYX aXVI W YEMHRX Eaitevaiy R 15m
SFPMKEXSMVIQIRX H ®YouthE ddpas¥aRtl L E M | Max

pas 1.50 métre. 11lm

En limites séparatives sont admises les mémes typologies de clotures que dans les zonedJA,
UB, UCa, UCb, UBd1, UBd2 et UBd3.

La hauteur de ces clotures est limitée al1.8 métre.
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Article 8 : Emprise au sol

0..I1QTVMWI EY W SBpe &\ii@g ER la Suvante:

X En zones UA et UAp 70% de Lité fonciére
x En zonesUB, UBd1, UBd2, UBd3, UBdtiCa, UChUCsd: 50% del unité fonciére

L...IQTVMWI EY Wokhragia MapEede 10%(au regard de la surface totalede lunité
fonciére), si des aménagements permettant la rétention | X SY P ... MdRe3 baBXpWtaddd & R
la parcelle (cuve de rétention, puisard IXGs WSRX Q&W IR TPEG

Les cas suivants sont exemptés des obligations citées précédemment en cas :

x de réhabilitation dans les volumes préexistants, y compris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

x de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant;

x dunité fonciére inférieure 4 200m2 nonissue H... YRl HMZMWMSR

Article 9 : Espaces libres et plantations

Se référer aux dispositions générales du réglement page 29

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions générales dreglemente page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

(ERW Pl GEHVI HIW B3VMIRXEXMSRW H..%Q£REKIQIRX IX HI 4VSKVE
acces et a la voirie pourront étre précisés.

Acces :

0 ... E G G pakcele¥ tonstructibles doit étre défini en fonction de la nature du projet (nombre
de logements HIWWIVZMW ZSGEXMSR IX GSRIMKYVEXMSR HY WMXIles
étre suffisamment dimensionnée pour garantir la sécurité de la desserte du site.

Voirie :

En fonction des caractéristiques du projet (longueur de voirie, nombre de logments desservis,
PEVKIYV HI,Bes d&padsltifs de retournement peuvent étre imposés.

Article 1 2 : Réseaux

7YV Pl XIVVEMR H..EWWMIXXIlI HY TVSNIX XSYW PIW GeFPIW HI
enterrés, sauf contrainte techniquepatrticuliére.
JR GEW H.. MQTSWWMFMPMXE XIGLRMUYI § P..I\GPYWMSR HIW ST
GPEYWI IWX MQTEVEXMZI PIYV MQTPERXEXMSR HIZVE XIRMV G
W..MRXEKVIV HERW Pl WMXI

Toute construction nouvelle, a I...I\GITXMSR HIW GSRWXVYGXMSRW ERRI\IW
VEGGSVHEI EY\ VEWIEY\ HI GeFPIW SY HI JMFVI STXMUYIl PSVW
P.MRWXEPPEXMSR HSMX oXVI GSRijYIl HI WSVXI| § VIRHVI TSWW N\
réalisation des XVEZEY\ O0IW STEVEXMSRW H..EQf£REKIQIRX HSMZIRX
fourreaux en attente sous les voies.

Se référer aux dispositions générales dteglement ¢ page 27
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ZONES ET CORRESPONDANCE
SOUS
SECTEURS

UylUy2 Uy3, Zones urbaines a

Uy4 vocation activité

Uyc Zone urbaine a vocation
commerciale

Uya Zone sur laguelle un

aérodrome est installé

DESCRIPTION

La zone Uy est dédiée aux activités artisanales et
industrielles. Elle se distingue parquatre types de
zones.

Les zones structurantes (Uyl) définies ont
vocation a accueillir des activités économiques
importantes.

Les zones de proximité (Uy2) tournées vers des
activités artisanales et de la petite industrie

Les "SRIW H ... dt@xs\vad BEK file la zone
agglomérée de Dinan ou des services aux
entreprises pourront étre développé (Uy3).

Les zones de proximité au sein du périmétre de
GIRXVEPMXE TSYVVSRX EGGY
commerces de détail et des activités de services
avec accueil de clientéle (Uy4).

La zone Uyc correspond aux zones
H..EQE£REKIQIRX GISiQi€3 AMCICEF
"IW  A~ASRIW TIVQIXXIRX P..
commerces de plus de 300 m2 de surface de
ZIRXI P.MQTPERXEXMSR HI
hébergements hoételiers et touristiques.

La zone Uya correspond a une zone spécifique
PME£lI § P..EEVSHVSQI HI 8VEF
seuls les constructions et aménagements en lien
avec la vocation de la zone sont admis.
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Ue Zone urbaine a vocation La zone Ue accueille les équipementsH ... Mtk
équipement collectif.

Ut Zone urbaine a vocation La zone Ut liéeaux activités touristiques.
H..LEFIVKIQIRX
touristique

Up Zone urbaine liée a une La zone Up répond aux sites portuaires du
vocation portuaire territoire, et admis au sein de cette zone

P ... £ Z SReY XS éistants ayant une autre
vocation que la vocation portuaire.

Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

De maniere générale, sont interdites les constructions, installations et aménagements qui, par
leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles wec le caractere du
voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

41YZIRX =aXVI EHQMWIW P.MQTPERXEXMSR P..I\XIRWMSR SY F
existantesa PE HEXI| H...ETTYV S sobsXrés&Rs Hue :40 9

x 0IW XVEZEY\ IX MRWXEPPEXMSRW IRZMWEKEW R..EKKVE.
H..MRGSRZERMIRX HI HERKIV TSYV Pl ZSMWMREKI IX TSYV
TEVMSHI HI JSRGXMSRRIQIRX SY IR GEW HI HHIWIJSRGXMSRRIQ

x Leurimportance ne modifie pas le caractére de la zone,

X 0IW XVEZEY\ GSRXVMFYIRX § EQ£PMSVIV PIYV MRWIVXMSR
diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

X Les destinations soient compatibles avec les éléments énoncés dans é tableau ck

dessous.

Est autorisée la reconstruction de batiment détrut TEV YR WMRMWXVI H¢W PSVW
régulierement édifié, nonobstant les dispositions du réglement de la zone, sous réserve de ne
pas dépasser les emprises et volume initiaux.

Pour les zones indtées «i » les dispositions de constructibilité du PPRI(plan de prévention des
risques inondation) W...ETTPMUYIRX § PE "SRI

Tableau des destinations et sous destinations admises:
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La définition des destinations et sous destinations évoquées est a retrouver dans les dispositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation du  sol Occupation du sol Occupation du sol admise

. . X . Vv . V*
interdite admise sous conditions

En zones U spécifiques: Uyl Uy2 Uy3 Uy4 Uyc Ue Ut Up Uya
HABITATION

Logement | V* V* V* V* V* V* | Vx|V X

Condition :
En zones Uyl, Uy2Uy3, Uy4Uyc:

Les constructions et changements de destination pour la vocation habitation sont admis,
WSYW VEWIVZI UY..MPW WSMIRX HIWXMREW EY\ TIV
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations de la zone e
UY..MPW WSMIRX MRXEKVEW HERW PI GSVTW HY F®eX

En zones Uyl, Uy2Uy3, Uy4Uyc, Ue, Ut, Up

X 0..I\XIRWMSR QIWYVElI HIW GSRWXVYGXMSRW I\MW
autorisée dans les limites suivantes: | extension mesurée ne devra pas représenter une
augmentation de plus de 30% HI P...1QTVMWIe¢ |& ¥on®irGcHon a la date
H...ETTVSFEXMMBR 26iM2 guppBldentaires dans une limite totale de 180 m2
H..IQTVMWet WERWSEFSYXMV § PE GVEEXMSR H...YR RS

X 0OE GSRWXVYGXMSR H...ERRI\IW § P..LEFMXEXMSR..ID
au sol. Les annexes doivent étre implantées a moinsde 25 metres de la construction
principale IX RI HSMZIRX TEW EFSYXMV § PE GV £lEeXahseResh
EY\ LEFMXEXMSRW I\MWXERXIW WSRX EYXSVMWEIW ]

HERW YRI EYXVI "SRI UWIYRN..YEWMKXBXHM.SRXVI MQTPEH
fonciére.

Hébergement | X X X X X V| X | X X
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Uyl | Uy2 | Uy3 | Uyd | Uyc | Ue | Ut | Up | Uya

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Arti tetC d
rtisanat e ommerc;zta(; W V* V* v V* VE | VE | v X

Conditions :

Enzones Uyl, Uy2 Uya3:

X Les nouvelles constructions & sousHIWXMREXMSR H..EVXMWERE
TIYZIRX 8XVI EYXSVMWEIW HERW Pl GEHVI H..YRI
industrie, sous réserve de représenter au maximum 30% de la surface de plancher de |
construction principale | X H...aXVI IR VIPEXMSR EZIG P..EGXM

(QEKEWMR).H...YWMRI

Enzones Uyl, UyZ Uy3, Ue, Ut, Up

X Les constructions & soussHIWXMREXMSR H..EVXMWEREX IX HI
TIYZIRX W...£XIRIhite dd BRWIeFPE.. IQTVMWI EY WSP HI |

H..ETTVSFEXMSR HY 409M
X Les changements de destination des constructions existantes vers la vocation de

commerce de détail sont admis hormis en zones Uy1, Uy2 et Uy3.

En zoneUyc:

X Les constructions nouvelles a sous HIWXMREXMSR H...EVXMWEREX
admisessous VEWIVZI H...YRI WYVJEGI HI ZmRXI QMRMQEP

X 0..I\XIRW bb8sRucttioNg a sous-HIWXMREXMSR H commetdd deERE>
existants est autorisée ainsi queleur création par changement de destination.

Restauration | V* V* V Vv Vv V* | V* | V* X

Conditions :

Enzones Uy2, Ue, Ut, Up

X OE GSRWXVYGXMSR HI RSYZIEY\ VIWXEYVERXW R...IW
X Lesrestaurantsexistants TIYZIRX W...£XIRHVI HERW PE PMQ M|
VIWXEYVERX § PE HEXI H...ETTVSFEXMSR HY 409M
Les changements de destination des constructions existantes vers la vocation de

restaurant sont admis.

Commerce de gros| V X X
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Activités de services oU
W...IJJIGXYI P...| V* V* \/ \/ V* V* \/ V* X
clientele

Conditions :
Enzones Uyl, Uy2:

X Les nouvelles constructions a sousdestination H...EGXMZMXEW HI WIV
P..EGGYIMP H.TYRZIBRMIRWXI¢EIYXSVMWEIW HERW PI
principale a destination industrie, sous réserve de représenter au maximum 30% de |
surJEGI HI TPERGLIV HI PE GSRWXVYGXMSR TVMRGMT
la construction principale (showroom).

En zones Uyl, Uy2, Ue, Up

X Lesactivités de services avec accueil de clientéle implante W TIYZIRX W ...£X
limite de HI P...IQTVMWI EY WSP HY FeXMQIRX § PE HE

En zones Ue, Up

X Les changements de destination des constructions existantes vers lasous-destination
activités de service avec accueil de clientéle sont admis
Enzone UYc:

X LIW EGXMZMXEW HI WIVZMGIW S° W..I1JJIGXYI| Bsst&
VEWIVZI H..YRI WYVJEGQOQ MRNQEWVPVMWI EY WSP

Hébergement hételieret

- V* V* \ \ \'% V¥ |V | V* X
touristique

Conditions :
Enzones Uyl, Uy2, Ue, Up

X OE GSRWXVYGXMSR HI RSYZIEY\ LEFIVKIQIRXW L-XIP
X OIW LEFIVKIQIRXW L-XIPMIVW IX XSYVMWXMUYIW MQ
HERW PE PMQMXI HI HI P..IQTVMWI EY WSP HY Fao
Les changements de destination des constructions existantes vers la sousdestination

hébergement hételier et touristique sont admis

(I W HMWTSWMXMSRW WTE£GMJIMUY IElesd¥ontE TelrBuMed dahR sauteey
occupations et utilisations du sol».

Cinéma| X X X X X V | X X X
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Uyl | Uy2 | Uy3 | Uyd | Uyc | Ue | Ut | Up | Uya

“50-4)1)287 (..-28°6%8 '300)'8-*

Locaux et bureaux

accueillant du public des
n . . V* V* V* V* V* V | X | V* X
administrations publiques
et assimilés

Conditions :
En zones Uyl, Uy2Uy3, Uy4Uyc:

Xx Seue!l..I\XIRWMSR HIW PSGEY\
publiques et assimilés implantés est autorisée.

IX FYVIEY\ EGGYIMPF

En zone Up:

Les extensions et constructions nouvelles de locaux et bureaux accueillant des
administrations publiques et assimilés sont autorisées si la vocation du batiment est
en relation directe avec la vocation maritime de la zone

Locaux techniques et
industriels des

administrations publiques
et assimilés

Conditions :

En zone Up:
X Les extensions et constructions nouvelles de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés sont autorisées si la vocation du batiment est

en relation directe avec la vocation maritime de la zone
Etablissements

H...IRWIM Kde kant®
IX H...EGXM

X X X X X V | X X X

TEPPIW H.. X X X X X v | v X X
spectacles

Equipements sportifs | X X X

A o
utres equement.s X X X X X V | V | V* X
recevant du public
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Conditions :

En zone Up:

X Les constructions, installations ou utilisations du sol destinées aux activités liées au
nautisme, au tourisme, aux activités portuaires, aux ateliers de réparations navales
EY\ PMIY\ H.MRJSVQEXMSR H..I\TSWNXBRBREX HI \

Uyl | Uy2 | Uy3 | Uy4 | Uyc | Ue | Ut | Up | Uya

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie \/ \Y \/ V#* V* X X X V*

Conditions :
En zones Uyl, Uy2 et Uy3

X Lessous-destination artisanat et commerce de détail et activité de service S° W ... 1J.
P..EGGYIMP Hsant&itorGéeMdars<rédeive de représenterau maximum 30%
de la surface de plancher de la construction principalest Hetreen VIPEXMSR EZ
de la construction principale (showroom SY QEKEWMR H...YWMRI

En zone Uy4:

X Les nouvelles constructions & SO usHIWXMREXMSR H.. MRHYWXVM
batiments existants et la création de nouveaux locaux par changement de destination
WSRX EYXSVMWEIW WSYW VEWIVZI H..aXVI GSQTEXM

En zone Uyc:

X La construction de nouveaux locaux asous-HIWXMREXMSR H... MR tsang/
que cela ne devienne la vocation principale de la zone.

X Le changement de destination de béatiments existants vers la vocation
industrielle/artisanale est autorisé.

X 0..1\XI| RsVautBSrizée.

En zone U :

X 0IW GSRWXVYGXMSRW MRHYWXVMIPPIW WSRX EYXS'
P..EGXMZMXE EEVSREYXMUYI

Entrep6t | V* V* V* V* X VA VA B VA VA

Conditions :
En zones Uyl,Uy2, Uy3, Uy4:

X La GSRWXVYGXMSR H..IRXVIT-X IWX EYXSVMWEI H¢W
activité économique existante H... YR TSMRX HI ZYI. WXEXYX NYVN
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En zone Ue, UtUp, Uya:

OE GSRWXVYGXMSR H..IRXVIT-XW IWX GSRHMXMSRR
HI PE "SRI WXSGOEKI HI FEXIEY\ IR 9T W XS G (xEtKité
aéronautique en Uyas

Bureau| V \% \' \'% X V* | Vx| VvE OV

Conditions :
En zone Ue, UtUp, Uya:

La construction de bureau est conditionnée a unenécessité directe liée a lavocation
de la zone.

Centre de congreés et
H...I\TSYV

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole | X X X X X X | X | X X

Exploitation forestiere | X X X X X X | X | X X

En lien avec les articles R 15130 et R151- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
condition ou interdites, lesautres usages et affectations du sol suivantes:

Uyl | Uy2 Uy3 Uy4 Uyc | Ue | Ut | Up | Uya

AUTRESUSAGES ET AFFECTATION3J SOL

Habitations légeres de

i X X X X X X |V | X X
loisirs (HLL)

Camping et Hotellerie de
plein-air

Affouillements et

* * * * * * . * "
Exhaussements de sol v v v \4 \'% V* | Vx|V V

Conditions:

x Etre directement lié soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux travaux
nécessaires pour la recherche archéologique.
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Carriéres X X X X X X X X X

Déchets de toute nature,
Stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou
de récupération

Conditions ;
En zone Ue:

Les éléments précités sont admis au sein des équipements publics prévus a cet effet

Activités nécessitant la
présence immédiate de| X X X X X X | X | W X
P..

Conditions :
En zone Up:

X Les constructions, installations et utilisations du sol destinées aux activités liées au
nautisme, aux activités portuaires, a la réparationnavale, aux services touristiques
(hébergement exclus) sont autorisées.

X Les aires de stationnementde bateaux sont autorisées.

X OE GVEEXMSR IX PE VERSZEXMSR HI G Eseritviutbrisé@dv W |

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle
Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les constructions devront étre implantées en cohérence avec le tissu urbain constitué. Dans le

GEW HI FeXMW ZSMWMRW GSRWXVYMXW WIPSR YR EPMKRIQIRX T
nouvelles pourra étre imposée ou autorige en prolongement des dites constructions pour ne

TEW VSQTVI P..LEVQSRMI HI P..IRWIQFPI

Les dispositions relatives aux implantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

Dispositions particuli éres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX § GSRHMXNM
H..EWWYVIV YRI TEVJEMXI MRXmWVdademM&tbatl.Y TVSNIX HERW WSR

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

X pour les opérations groupées lorsque le part architectural le justifie, ou pour les
GSRWXVYGXMSRW W..MRWGVMZER XelpduRIFgqueles thfed&itV GL1I FM S
est nécessaire (gestion des ombres portées, captation des apports solaires, etc.).

x dans PI GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIVQM
conséguence de réduire le recul de la construction par rapport aux emprises publiques
etvoies Ol TVSNIX H.. MWSPEXMSR @&ipétér sul ledérivaine publiRl HSM X TE

Xx 8§ P..ERKPI HI HIY\ ZSMIW P..MQTPERXEXMSR HIW GSRWXVY
pour des raisons de sécurité.
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Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Régle générale:

OIW RSYZIPPIW GSRWXVYGXMSRW TSYVVSRX W..MQTPERXIV IR PM
IWX GSQTSWEI H..-¥Re@20ne Gy, YyaUy3, Uy4Uyc.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative P... MRWIVXMSR HIW RSYZIE
devra se faire en cohérence avec les implantations des batiments voisinslUne implantation

WTEGMJIMUYI TSYVVE 8XVI HIQERHEI TSYV QEMRXIRMV P..LEVQS]|
nouvelles constructions et de constructionsd ... ERRINIW EY\ GSRWXVYGXMSRW I\MW X

Dispositions particulieres :

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

X IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYV
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

X pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
H..MRX£VaX KER £V E PelaiX, \stEtRhMWIE POhipagk, | derefoulement, pylones,
abribus, etc.) P ... M QTP E R X EsXdgI8rRene, daviKlaTiesure ou celleci ne porte
TEW EXXIMRXI § PE JSVQI YVFEMRI § PE WEGYVMXE § P..I
paysages.

Xx HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives.

Article 6 : Hauteurs maximales des constructions

Régle générale:

-P R..IWX TEW HEJMRM HI LEYXIYV QE\MQEPI TSYV PIW GSRW)>
constructions devra W...MRXE£KVIV IR GSLE£VIRGI|I EZIG Pl ZSPYQI HIW C
préexistantes.

OE LEYXIYV HIZVE eXVI HEJMRMI EY VIK Hé&f B labbripe.int&aibd IR R 1 Q I R X
batiment. Dans ce cadre, une hauteur maximale pourra étre exigée.

(ERW Pl GEW HI HMJIMGYPXE H..ETTVEGMEXMSR HIW LEYXIYVW
maximales admises seront les suivantes:

Réglement des zones urbaines spécifiques 88



ReglementPLUi «Janvier 2020

X En zones Uylet Uy3:20 métres au faitage SY § P...EGVSX¢VI
En zones Uy2 et Uy4 12 métres au faitage S Y P..EGVSX¢VI

En zone Uyc: 15 métres au faitage SY § P...EGVSX¢ VI

M ux

Dispositions particulieres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W... EColleetVetseivieds TEW E Y\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW 3§
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEMXI MRXEKVEXMSR HY TVSNIX

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises ence qui concerne les hauteurs:

X en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Les constructions doivent W... MRX£E£KVIV § PIYV IRZMVSRRIQIRX 1%2MRWM [IX
HY GSHI HI P..YVFERMWQI

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leursituation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avec le caractére architectural originel de la construction, notamment
en ce qui concerre les matériaux.

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre concues de telle maniére
gue leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction
principale

Toitures :

Les toitures pourront étre réaisées en matériaux couramment utilisés pour les batiments a
HIWXMREXMSR H..EGXMZMXEW IR JSRGXMSR HI P IRZMVSRRIQIRX
Les installations techniques tels que matériels de ventilation, de climatisation, cages,
H..EWGIRWIYVW PSGEY\ XIG kstml&sYoLMregreS tie AridrigrecaXt&dlind Mur
MQTEGX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

0..MQTPERXEXMSR HI TERRIEY\ WSPEMVIW WYV PIW XSMXYVIW IW
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Facades:

Les enduits extérieurs et les bardages devront s'harmoniser avec les constructions
environnantes et le paysage.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
IRHYMX GEVVIEY\ HI TPeeXVI FVMUYIW GVIYWIW TEVTEMRKW -

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégrationharmonieuse de la construction afin de
minimiser son impact dans le paysage environnant et notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la construction,

x alléger les volumes.

Clbtures :

Les clbtures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H.EWTIGX VIWTIGXERX P..IRZMVSRRIQIRX IX PIW GSRWXVYGXMS|

Pour les secteurs concernés par la traversée de routes dépdgementales ou voies communales:
afin de ne pas dégrader les conditiors de visibilité, notamment des accés existants, toute
réalisation de cléture ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en
hauteur et en matériaux.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques
TSYVVSRX 8XVI EYXSVMWEW SY I\MKEW TSYV YRI QIMPPIYVI MR X/
paysager.

Sur les voies publiques ouvertes a la circulation ainsi

UY..IR PMQMXIW leV dGiEes EdeWiant \Btre Max
GSRWXMXYE£IW H..YR KVMPPEKI WSYHE£ H..YRI LEY 1.8m E\MQEPI
de 1.8 meétre. Ce grillagepourra e XVl EGGSQTEKRE H...YRI

haie multispécifique.

OIW EGGE¢W TIYZIRX saXVI WSYPMKREW TEV P..MRWXEPPEXMSR H..
muret ou mur HSRX PE LEYXIYV R18I\G¢HIVE TEW
meétre), de finition soignée

Les clbétures en panneaux préfabriqués bétons ou dans
YR QEXEVMEY H..EWTIGX WMQMPEMVI WSRX MRXIVHMXIW

Les murs de clbture existants en pierre, ayant conservé leurssH MW TSWMXMSRW H...SVMKMR
maintenus.
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ORI LEYXIYV WYTEVMIYVI TSYVVE aXVI EYXSVMWEIl IR GEW H...YXM
raisons de sécurité.

0..£HMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX =8XVI EYXSVMWEI HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY..IPPIW RI TSVXIR¥nIEW EXXI
XSYwW PIW GEW P..EZMW HY KIWXMSRREMVI HI PE ZSMVMI| HSNWN
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les dépots et stockages de toute natue doivent étre entierement masqués depuis la voie ou les
terrains mitoyens par une haie ou un élément minéral.

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits
dans les haies et cl6tures.

Article 8 : Emprise au sol

0..IQTVMWI EY W &Rype &\ i@ ER la Juivante:
x En zones Uyl, Uy2, Uy3, Uy4, UyB0% del unité fonciere

L..IQTVMWI EY WokhragEa MapeEede 10%(au regard de la surface totale del unité
fonciére), si des aménagements permettant la rétention | X SY P ... M3 ReBXXplUEXMdd & R
la parcelle (cuve de rétention, puisard IXGe WSRX QMW IR TPEGI

Les cas suivants sont exemptés des obligations citées précédemment en cas :

X de réhabilitation dans les volumes préexistants, y compris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

x de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant;

X dunité fonciére inférieure a 200m2 nonissue H... YRl HMZMW MSR

Article 9 : Espaces libres et plantations
Un écran végétal pourra étre exigé en limitale toutes les zones urbaines spécifiques.

Les espacesverts doivent représenter, en zones Uy1,Uy2,Uy3,Uy4,Uyc,Uya,20% de lasurface
HI P..YRMXE£ JSRGM¢VI

La surface des espacesverts pourra étre diminuée de 10% si des aménagements permettant
HI JEZSVMWIV PE FMSHMZIVWMXE QEMRXMIR SY GWEEIX&MSR HI LE!

place sur la parcelle.

Cette obligation ne s'applique pas en cas :
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x de réhabilitation dans les volumes préexistants, y compris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

x de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant.
X Dunité fonciere inférieurea 200m2nonissue H... YRl HMZMWMSR

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Au sein des zones spécifiques, la logique de mutualisation des stationnements devra étre
sollicitée. Lesroulements de stationnements liés a la temporalité journaliére devront étre pris
en compte.

Se référer aux dispositions générales dteglement- ¢ page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

Acces :

Le permis de construire peutétre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la

positon HIW EGG¢W HI PIYV GSRIMKYVEXMSR EMRWM UYIl HI PE REX

0l RSQFVI HIW EGGC¢W WYV PIW ZSMIW TYFPMUYIW TIYX aXVI PM(
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consttG XMSRW TIYZIRX R ...«
EYXSVMWEIW UYI WSYW VEWIVZI UYI P..EGG¢W WSMX £XEFPM WY
la moindre.

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
étre adaptéesaux YWEKIW UY..IPPIW WYTTSVXIRX SY EY\ STEVEXMSRW U

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
WEGYVMXE HIW YWEKIVW HI PE PYXX]I GSRXVI P..MRGIRHMI IX HI

Article 12 - Réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela
IWX XIGLRMUYIQIRX TSWWMFPI O0..IRIJISYMWWIQIRX IWX TVEGSRM
H..SFXIRXMSR TVEEPEFPI H..YRI EYXSVMWEXMSR H..YVFERMWAQI

Se référer aux dispositions générales dteéglement « page 27
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Réglement des zones a urbaniser
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ZONES ET
SOuUsS
SECTEURS

1AUHNL,
1AUN2,
1AUhp

1AUe

ReglementPLUi ¢ Janvier 2020

CORRESPONDANCE

Zone a urbaniser a
vocation habitat

Zone a urbaniser a
vocation équipement

DESCRIPTION

Ces zones sont destinées a accueillir les projets
H..EQEREKIQIRXW JYXYVW I}
principale habitat et encadrées par des
SVMIRXEXMSRW H..EQE£REK
programmation. Les zones 1AUhl etlAUh2 se
différencient par des régles de hauteur. La zone
1AUhp est liée a des dispositions spécifiques en
QEXM¢VI H..EWTIGX HIW FoeXN

"IXXlI "SRI IWX IR PMIR EZIG
nouveaux égquipements sur le territoire. La
programmation sur ces espaces est encadrée
TEV YRI SVMIRXEXMSR H..E
programmation.
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1AUy1, Zone a urbaniser a

1AUy?2, vocation économique

1AUy3,

1AUy4

1AUyc Zone a urbaniser a
vocation commerciale
(ZACOM)

1AUt Zone a urbaniser a

vocation touristique

"IW ASRIW § YVFERMWIV WSRX
H.EGXMZMXEW E£GSRSQMUYI
H.EQEREKIQIRX IX HI TVSKVE
P..YVFERMWEXMSR JYXYVI H
ASRI %9] GSVVIWTSRH § P...1
structurantes qui ont vocation a accueillir des
activités économiques importantes. La zone
1AUy2 correspond aux extensions des zones de
proximité davantage tournées vers des activités
artisanales et de la petite industrie. La zone
1AUy3 est liée aux extensions des zones
H ... E GXxiMé&eMaxiBein de la zone agglomérée
de Dinan ou des services aux entreprises
pourront étre développés.La zone 1AUy4 est en
lien avec de futures zones localisées au sein de
périmétres de centralité. Cette zone permet
P..EGGYIMP H..EVXMWE BSERKX et
H.EGXMZMXEW HI WIVZMGIW

BN

Cette zone a urbaniser constitue le potentiel
H..IWXIRWMSR HIW >%'31 HY
destinée a accueillir des artisanats et
commerces de détail aux surfaces de vente
importantes. Leur aménagement est encadré par
YR 3%4 O0E ~SRI TIVQIX P..
artisanats et commerces de détail de plus de

Qs HI WYVJEGI HI ZIRXI P
restaurant et hébergements hoételiers et
touristiques.

"IXXI A"SRI IWX IR PMIR EZI:
GSQTPINIW XSYVMWXMUY I\
0..EQEREKIQIRX HIW ASRIW %
une OAP.
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Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

Sont interdites les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur
importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractere du voisinage ou
susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

41YZIRX ©oXVI EHQMWIW P.MQTPERXEXMSR P..IANXIRWMSR SY [
existantes S PE HEXI| H...ETTVIS6Us kebe&/RKRqitY 409

X LIW XVEZEY\ IX MRWXEPPEXMSRW IRZMWEKEW R..EKKVEZ
H..MRGSRZERMIRX HI HERKIV TSYV Pl ZSMWMREKI IX TSYV
période de fonctionnement ou en cas de dysfoRGXMSRRIQIRX H..EGGMHIRX SY

x Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone

X 0IW XVEZEY\ GSRXVMFYIRX § EQE£PMSVIV PIYV MRWIVXMSR
diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

X Les destinations soient compatibles avec les éléments énoncés dans le tableau ci
dessous.

WX EYXSVMWEI PE VIGSRWXVYGXMSR HIW FeXMQIRXW HEXVYM
régulierement édifié, nonobstant les dispositions du réeglement de la zone, sous réserve de ne
pas dépasser les emprises et volumes initiaux.

Pour les zones indcées «i » les dispositions de constructibilité du PPRI(plan de prévention des
risques inondation) W...ETTPMUYIRX § PE "SRI

Tableau des destinations et sous destinations admises:

La définition des destinations et sous destinations évoquées est a retrouver dans les dispositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation du sol Occupation du sol Occupation du sol admise

. ) ] . V*
interdite admise sous conditions
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1AUNL
E
1'?djit)_rI(es 1AUNR2  1Aue 1AUyl 1AUy2 1AUy3 1AUy4 1AUyc 1AUt
1AUhp
HABITATION
Logement Y, V* V* V* V* V* V* X
Conditions :

En zones 1AUe, 1AUy1l, 1AUy2, 1AUy3, 1AUy4, 1AUycC .

X Les constructions a H1 W X M R liaKitdtidiiRsddt.admises W SY W V £ales\saient)
destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer g
WYVZIMPPERGI SY Pl KEVHMIRREKI HIWellés RN e grés)
dans le corps dubatiment dont elles dépendent.

Hébergement \Y/ \Y/ X X X X X X
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1AUN
1AURZ | 1aue | 1AUy1 | 1AUy2 | 1AUy3 | 1AUy4 | 1AUyc| 1AUt
1AUhp

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Artisanat et
commerce de V* V* V* V* V* Vv V* V*
détail

Conditions :
En zones 1AUh11AUN2, 1AUhp:

X Au sein des périmétres de centralité les nouvelles constructions asous-destination
d..EVXMWE®RMEXrceXHH HEXEMP H ...50R bubRskesRséidsRiue cela ne
devienne la vocation principale de la zone.

x En dehors despérimétres de centralité les nouvelles constructions a sous-destination
H ... EV X Md¢&/doRmexcd de détail ne sont pas admises.

En zones1AUeet 1AUt:

X La construction de nouveauxbatiments a sous-destination artisanat et commerce de
détail R ... |W XdnlideW E

X Seuls s changements de destination des constructions existantes vers la sous-
destination artisanat et commerce de détail sont admis.

En zone 1AUyl, 1AUy2, 1AUy3

X Les nouvelles constructions a sOusHIWXMREXMSR H..EVXMWEREH
TIYZIRX aXVI]I EYXSVMWEIW HERW Pl GEHVI H..YRI
industrie, sous réserve de représenter au maximum 30% de la surface de plancher d
PE GSRWXVYGXMSR TVMRGMTEPI IX H..aXVI IR VI
principale ( QEKEWMR).H...YWMRI

En zonelAUyc:

X Les constructions nouvelles a vocation artisanat et commerce de détail sont admises
WSYW VEWIVZI H...YRI WYVJEGI HRZIRX]I QMRMQEPI |

Restauration V* V* V* V* Vv Vv Vv V*

Conditions :
En zones 1AUh11AUNh2, 1AUhp, 1AUe, 1AUy2, 1AlWlwt 1AUt:

X Les nouvelles constructions a sous-destination restauration ne sont pas admises.
X Les changements de destination des constructions existantes vers lasous-destination
de restaurant sont admis
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Commerce de
gros

Activités de
services ou
W...1JJ V* V* V* V* V* \ V* V*
P..EGGYI
clientéle

Conditions :

Au sein des périmétres de centralité les nouvelles constructions asous-destination H ... E G >
HI WIVZMGIW S° W..1JJIGXY Isonat.alto@98es)| a3 dde cel® hé IdewehRd 1a
vocation principale de la zone.

En dehors des périmétres de centralité,les nouvelles constructions a sous-destination
Hactivittsde WIVZMGIW S° W...I1JJIGXYI P..EGGYIMP HI GPMIR>

En zones 1AUe, 1AUyl, 1AUyY2 et 1AUt
X Les changements de destination des constructions existantes vers la sous-
destination H...EGXMZMXEW HI WIVZMG IWoRAIBISEGGYIM

En zone 1AUyl, 1AUy2, 1AUy3
X Les nouvelles constructions a sousdestination H... EGXMZMXEW HI WIV
P.EGGYIMP H.TMRZIBRMARXI¢C EEIYXSVMWEIW HERW PI
principale a destination industrie, sous réserve de représenter au maximum 30% de |

surface de plancher de la construction pV MRGMTEPI IX H...aXVI IR VI
la construction principale (showroom).

En zone 1AUy3:

X Les nouvelles constructions a sousHI WXMREX MVBEREW .HE GXINWZ MG |V
P..EGGYIMP H.. Y&RINi&P, SoLR pese/e W @&Fpecter la vocation de la zone

En zone 1AJYc :

X 0IW EGXMZMXEW HI WIVZMGIW S° W..IJJIGXYIl P...EC
VEWIVZI H..YRI WYVJEGQOQ MRNQEWVPVMWI EY WSP

Hébergement
hételier et V* X V* V* \ \ X \
touristique
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Conditions :
En zones 1AUh1, 1AUh2, 1AUhAAUyY2 1AUyl:

X Au sein des périmétres de centralité les nouvelles constructions a sousdestination
H..LEFIVKIQIRX L-XIPMIV IX XSYVMWXMUYI| WeiBnie &)
vocation principale de la zone.

x Endehors des périmétres de centralitéles nouvelles constructions et changements de
destinations a sous-sHIWXMREXMSR H..LEFIVKIQIRX L-XIPMI
admises.

(I W HMWTSWMXMSRW WTE£GMJIMUY IEled¥ontEATelrBuMed dahR MutEes \
occupations et utilisations du sol».

Hébergement
hételier et
touristique

Cinéma

1AUNL
1AURZ | jaue | 1AUyl | 1AUy2 | 1AUy3 | 1AUy4 | 1AUyc| 1AUt
1AUhp

Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
H..IRWIM
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, de santé et
H.EGXMS

TEPPIW 1}
de spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du
public

1AUNL 1AUe | 1AUyl | 1AUy2 | 1AUy3 | 1AUy4 | 1AUyc| 1AUt
1AUR2

1AUhp

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie V* X V* V* V* V* V* X

Conditions :
En 2ones 1AUN1, 1AUN2 et 1AUhp

X Les nouvelles constructions a sous-destination industrielle sont autorisées sous
réserve:
0 H..oXVI GSEIHEMFPLEFMXEX IR XIVQIW HI RYM
o0 de proposer une insertion qualitative du bati dans le milieu urbain préexistant
XIMRXI HIW QEXEVMEY\ ZSPYQI HIW GSRWXVY(
o de présenter des caractéristiques permettant de projeter de la modularité du
batiment.

En zone 1AUyl, 1Aly2, 1AUy3

X Les sous-destinations artisanat et commerce de détail et activité de service ou
W..1JJIGXYI P..EGGY kbhP atdaris¥eR IsoGPrés¢ReX dePrieprésenter au
QE\MQYQ HI PE WYVJEGI HI TPERGLIV HI PE GSI¥
VIPEXMSR EZIG P..EGXMZMXE HI PE G SKRWIXBEKEINKNNS A

En zone 1AUy4:

X Les nouvelles constructions @8 SO UsHIWXMREXMSR MRHYWXVMIPP
batiments existants et la création de nouveaux locaux a sousdestination industrielle
TEV GLERKIQIRX HI HIWXMREXMSR WSRX EYXSVMWE
P..LEFMXEX IR XIVQIW HI RYMWERGIW
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En 2one 1AUyc:

X La construction de nouveaux locaux asous-destination industrielle est admise sans
gue cela ne devienne la vocation principale de la zone.

Entrepot X V* \Y V* V* V* X V*

Conditions :
En zones 1AUeet 1AUL :
X La construction d ... | R X \és$tTcoKditionnée a une nécessité directe liée a la vocation
de la zone.
Enzones 1AUy2, 1AUy3 et 1AUy4 :

X 0OE GSRWXVYGXMSR H...IRXVIT-X IWX EYXSVMWEI H¢
activité économique existante H... YR TSMRX HI ZYl WXEXYX NYVN

Bureau Vv V* Vv Vv Vv Vv X V*

Conditions :
En zones 1AUeet 1AULt:

X La construction de bureau est conditionnée a une nécessité directe liée a la vocatior

delazone.
Centre de
congres et X \/ X X X X X X
H..I\TSV
1AUNL
1AURZ | 1aue | 1AUy1 | 1AUy2 | 1AUY3 | 1AUy4 | 1AUyc| 1AUt
1AUhp

EXPLOITATION AGRICOLE EDRESTIERE

Epr0|t<";1t|on X X X X X X X X
agricole
Exploitation

- X X X X X X X X
forestiere
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En lien avec les articles R 15130 et R151- HY GSHI HI P..YVFERMWQI WSRX E
condition ou interdites, les autres usages et affectations du solsuivantes :
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1AUh1

1AUh2 | 1AUe | 1AUyl | 1AUy2 | 1AUy3 | 1AUy4 | 1AUyc| 1AUt

1AUhp

AUTRESUSAGES ET AFFECTATION3U SOL

Habitations
légéres de X X X X X X X \'

loisirs (HLL)

Camping et
hétellerie de X X X X X X X \'
plein-air

Affouillements
et Exhaus V* V* V* V* V* V* V* V*
sements de sol

Conditions :

x Etre directement lié, soit aux travaux de constructions autorisés, soit aux travaux
nécessaires pour la recherche archéologique.

Carrieres X X X X X X X X

Déchets de
toute nature,
Stockage de

ferrailles et
Matériaux de

démolition ou
de
récupération

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle

(ERW Pl GEW HI XIVVEMRW GSRGIVREW TEV HIW 3VMIRXEXMSRW +
tout projet qui y sera envisagé devra étre compatible avec ces orientations, notamment
concernant la programmation dans le temps, en logements, ou en matiére de mixi sociale.
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives aux implantationsle long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

En zones 1AUNL, 1AUK2 et 1AUhp

Le volume principal de chaque construction doit étre implanté :
X 7SMX § P...EP MtdR pQbliRues idu Wrivées ouvertes a la circulation automobile
UY..IPPIW WSMIRX INMWXERXIW § £PEVKMV SY § GVE£IV
X 7TSMX § YRI HMWXERGI QMRMQEPI HI Q¢XVIW IR VIXVEMX HI
ou privées ouvertes S PE GMV GY P E XM S ResBdentaiSdnid? & dlaygic.dPa
créer.

En zones 1AUe 1AUvy1, 1AUyY2, 1AUy3, 1AUV4 et 1AUyc et 1AUt

LeW GSRWXVYGXMSRW HSMZIRX W..MQTPERXIV HERW PI VIWTIGX
tenir compte notamment de l'implantation des constructions existantes pour contribuer a
P..MRXEKVEXMSR HY TVSNIX HERW P...IRZMVSRRIQIRX MQQE£HMEX

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLUi, les
GSRWXVYGXMSRW HSMZIRX aXVI MQTPERXEIW IRHPW @PNXWHUMQTRR
R..IRKIRHVIRX TEW HI KaRl SY H.. MRWE£GYVMXE£ TSYV PE GMVGYP

(ERW P...IRWIQFPRI HIW A*SRIW
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OIW ERRI\IW LSVW KEVEKI HSMZIRX W..MQTPERXIV § P..EPMKRI
principale.

Dispositions particuliéres des garages :

En zones 1AUNK1 et 1AUK2:

x Des dispositions particuliéres sont a appliquer dans le cas de nouvelles constructions
de garages:
0 les garages des habitations devront présenter un espace libre de 5 métres
devant la porte de telle sorte que le stationnement des véhicules puisse
effectivement étre réalisé sur laparcelle.

o ''W HMWTSWMXMSRW W..ETTPMUYIRX TSYV PIW KEVE
deux places de statonnement.

Dispositions particuli eres :

(ERW P...IRWIQFPRI HIW ~SRIW

(ERW Pl GEHVI HI FeXMQIRXW I\MWXERXW RI VIWTIGXERX TEW P
P..I\XIRWMSR HIW FeeXMQIRXW VIWXI EYXSVMWEI

OIW  HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
publics qui peuvent W... MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX 8§ GSRHMXMSR HI VIWT
H..EWWYVIV YRI TEVJIEMX]I MRXEKVEXMSR HY TVSNIX HERW WSR |

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

{ pour les opérations groupées, lorsque le parti architectural le justifie, ou pour les
GSRWXVYGXMSRW W..MRWGVMZERX HERW YRI HEQEVGLI FMES
est nécessaire (gestion des ombres portées, captation des apports solaires, etc.)

{ dansll GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIVQML
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux emprises publiques
et voies 0Ol TVSNIX H..MWSPEXMSYR THEEF PV HI\FEVWQEW sH | GIR
TSYVVE HETEWWIV WYV PI HSQEMRI TYFPMG WERW XSYXIJSM\
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{ § P.ERKAN\HESMIW P.MQTPERXEXMSR HIW GSRWXVYGXMS
autorisée en retrait, pourdes raisons de sécurité.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Regle générale:

En zones 1AUh1, 1AUh2 et 1AUhp

{ Les nouvelles constructions doivent étre implantéessoit :
o0 surles deux limites séparatives latérales;
0 surune limite séparative latérale. Dans ce casleretrait TEV VETTSVX § P...EYXV|
latérale ne cbit pas étre inférieur a 1.5 métre.
0 avec un retrait par rapport aux limites latérales ce retrait doit étre au moins égal
a la moitié de la hauteur de la construction a I'égout du toitet/ous P...EGIVSX¢ VI
=H/2), WERW UY..MP WSMX .MRJEVMIYYV § Q¢ XVI
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En zones 1AUe et 1AUt

Lorsque les constructions ne jouxtent pasla limite séparative P.. MRWIVXMSR HIW RSYZI
devra se faire en cohérence avec les implantations des batiments voisins.

Une implantation spécifique pourra étre demandée TSYV QEMRXIRMV P..LEVQSRMI H
dans le cadre de nouvelles constructions et constructions d... ERRI\IW EY\ GSRWXVYG
existantes.

En zones 1AUV1, 1AUy2, 1AUy3, 1AUy4 et 1AUyc

{ Les constructions doivent étre implantées :
o Soit en limite(s) séparative(s) dans la mesure al le batiment est équipé de mur
coupe-feu,
o0 Soiten retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de
la hauteur de la construction, sans jamais étreinférieur a5 métres.
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Dispositions particuliéres :

(ERW P...IRWIQFPRI HIW ASRIW

Les nouvelles GSRW XVY G XM S Rais garagesRIRIMWIRX W.. MQTPERXIV
{ surune ou plusieurs limites séparatives
{ enretrait des limites séparatives avecun retrait minimal de 1 métre.

Ol W HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX W.MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX § GSRHMXNM
H..EWWYVIV YRI TEVJEMXI|I MRXE£KVEXM&tbalhY TVSNIX HERW WSR ||

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

{ IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\ XIRWMSR SY WYV
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

{ pour les opérations groupées lorsque le parti architectural le justifie, ou pour les
G SRW X VY iBeXrivadiRddhs Whe. démarche bioclimatique pour lesquelles un retrait
est nécessaire (gestion des ombres portées, captation des apports solaires, etc.)

Article 6 : Hauteur maximale des constructions

Regle générale:

Adaptation au sol :

LaGSRWXVYGXMSR HSMX W...EHETXIV § PE -%®r¢ 8utaraimLMI HY XIVVE
existant avant tous travaux. Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles

en assise des constructionsest MRXIVHMX O0IW GSRWXVY G XipM&RoMaphie ZVSR X W ..
du site, notamment en cas de pente. Les reale-chaussée ne devront pas étre surélevés de

plus de 0,50 metre du terrain naturel.
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La hauteur sera calculée en tout pointdu terrain naturel avant travaux.

Pour les annexes la hauteur maximale est limitée a4.5 métres au faitage.

En zones 1AUNh1 et 1AUp:

>

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder1l2 Q¢ XVIW § P...£KSYX HY
SY 3§ P..EGI8 sy au faitage (ou en hauteur maAMQEPI HERW PI GEHVI |
volume en attique ou toiture terrasse).

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur

maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zonelAUh2:

En zones

~

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder9 Q¢ XVIW § P..EKSYX HY
SY § P..EGIZs¥eyYaufaitage SY IR LEYXIYV QE\MQEPI HERW P

volume en attique ou toiture terrasse).
Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur

maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

%9L %9L IX %9LT H¢W PSVW UY..IPPIW WSRX WMXYEIW

{

~

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder6 Q¢ XVIW § P..£KSYX HY
SY § P.. EGWVE¥ds\alL faitage SY IR LEYXIYV QE\MQEPI HERW PI

volume en attique ou toiture terrasse).
Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur

maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.
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En zones 1AUe, 1AUY, 1AUY2, 1AUy3]1AUY4,1AUycet 1AUL:

-P R...IWX TEW HEJMRM HI LEYXIYV QE\MQEPI TSYV PIW GSRW)>
constructions devra W.. MRXEKVIV IR GSLEVIRGI EZIG Pl ZSPYQI HIW G
préexistantes.

OE LEYXIYV HIZVE aXVI HEJMRM mé&nYpdut Keilldf 14 |dblorie. intBgzaltiov 8LR R |
batiment. Dans ce cadre, une hauteur maximale pourra étre exigée.

Dispositions particuliéres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
publics qui peYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW 8§ GSRHM
intégration du projet dans son environnement béti.

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

{ pour HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXEPF
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PM£IW § Phbu avlide e XMSR H.
accessibilité,

{ encas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du béatiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW GSRWXVYGXMSRW HSMZIRX W . AKRAEKKEYVXMRW VHIRZ/ME & RR GP
HY GSHI HI P..YVFERMWQI

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspeic

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»
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Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avec le caractere architectural originel de la construction.

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre concues de tedl maniere
que leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction
principale.

OIW TVSNIXW HI GSRWXVYGXMSR H..EUYMTIQIRXW XIGLRMUYIW
W...MRXEKVIV TEVIJEMXIQIRX § PisthtRZMVSRRIQIRX IX EY FoeXM I\

Toitures :

En zones 1AUNL et 1AUN2:

Les pentes des toitures du volume principal seront comprises entre30° et 55°.

OIW XSMXYVIW XIVVEWWIW [ X XSMXW TPEXW WSRX EHQMW WSYW
JEWWI P...SFNIX H..YR XVEMXIQIRX EVGLMXIGXYVEP HSRRERX YR

OIW GSYZIVXYVIW HIW GSRWXVYGXMSRW H .nlaE6isXmaiMdIBsRR HIZVSR
SY HERW YR QEXEVMEY HI XIMRXI IX H..ETTEVIRGI WMQMPEMVI W
plats. Les terrasses ou toits plats pourront admettre HIW QEXEVMEY\ H..EWTIGX "MRG

7SRX MRXIVHMXIW HERW P...IRWMWQHRPR.IEMMWGERIWIPIW XSMXYVI

(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV JSVQI PIYV QEXE\
TSYVVSRX aXVlI EHQMW HERW Pl GEW H..YR TEVXM EVGLMXIGX"®
GSRWXVYGXMSR SY HI P..EZSPWKMIRVHVEERIMBERWMRERYB XWER T\
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR

Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrés au plan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRXI YRMJSVQI IX TEXMREI WYV Reul oW dQtFERe shiilaiPd ¥Va WY VIEG
couverture du batiment. lIs seront implantés de maniére privilégiée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
cheminées, matériels de ventiEXMSR I X HI GPMQEXMWEXMSR GEKIW H..IWGE

techniques.

En zonelAUhp :

OIW GSYZIVXYVIW HIW GSRWXVYGXMSRW H..LEFMXadll&sR HIZV SR
SY HERW YR QEXEVMEY HI XIMRXI IX H..ETTEVIRGI WMQMPEMV|

Les pentesdes toitures du volume principal seront comprises entre 40° et 55°.

Les toitures terrasses ainsi que les toits monopente sont interdits pour le volume principal des
constructions.
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"IXX]I VEKPI RI W...ETTPMUYI| TEW dedonddied) X ¥ettd dispgasitdn ZE&péhd Q | W

a des préoccupations environnementales| X WM PIYV VEEPMWEXMSR R...IWX TEW H
GEYWI P..LEVQSRMI HY WMX% MRRW! PPUYHW MB XVHIWRQEXEN X EY\ Y
en matiére de teirtes, devra rester cohérent avec la toiture de la construction principale.

En zones 1AUy¢ 1AUM, 1AUyY2, 1AUy3, 1AUv4.AUeet 1AUL:

Les toitures pourront étre réalisées en matériaux couramment utilisés pour les batiments a
HIWXMREXMSR Hncteiidé Meaviloddevdent. R J

Les installations techniques tels que matériels de ventilation, de climatisation, cages,
H.EWGIRWIYVW PSGEY\ XIGLRMUYIWe HSMZIRX aXVI HMWWMQY P
MQTEGX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

0 ... M Q TohEI®Rp&aENEAX solaires sur les toitures est autorisée.

Les toitures des annexes devront étre composées.

X Soit de toitures a deux pans,
X Soit de toitures monopente,
X Soit de toits plats.

%YGYRI VeEKPI H.. MRGPMREMWSR R...IWX HEJMRMI TSYV GIW TERMW

Facades:

%JMR HI TVEWIVZIV PI TEJ]WEKI YVFEMR HERW PIUYIP W.. MRW¢VI
doivent étre congues, tant par les matériaux utilisés que par la conception dessaillies,
percements et soubassements, en harmonie avec les facades des constructions voisines.

Les régles générales citées cidessous peuvent admettre des exceptions au regard des
caractéristiques du bati traditionnel, notamment en commune littorale.

En zones 1AUhK1 et 1AUh2:

Les teintes des facades enduites devront correspondre aux teintes de la pierre et des sables
locaux. Les facades de teinte blanche pure sont interdites.

0...1QTPSM § RY IR TEVIQIRXW I\X£VMIY Yhdlenheht Q Etd¢ facdlieets HIW X MR
est interdit.

Les fagcades commerciales peuvent étre colorées.

En zone 1AUhp:
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Les bardages sont autorisés sur les constructons neuves. En revanche, les bardages et les
enduits sur lesfacades en pierre sont interdits. 0 ... Y XMPMWEXMSR HY "MRG IR JEEHI
IR VEMWSR H..MRWIVXMSR TE]JWEK¢VI

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant les tons en usageahs la
construction traditionnelle du bourg.

OIW RSYZIPPIW GSRWXVYGXM S R WspédtzdesScRnstrigtions! éhVitdnddte HERW P |
IR W MRWGVMZERX HERW PE GSRXMRYMXE HI P..I\MWXERX KEFE
avec les constructions voisines.

En zones 1AUyc1AUY1, 1AUY2, 1AUY31AUY4,1AUeet 1AUL:

Les enduits extérieurs et les bardages devront s'harmoniser avec les constructions
environnantes et le paysage.
L'emploi & nu en parements extérieurs de matériauxfabriqués en vue d'étre recouverts d'un
IRHYMX GEVVIEY\ HI TPeXVI FVMUYIW GVIYWIW TEVTEMRKW -
Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction afin de
minimiser son impact dans le paysage environnant ¢ notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la construction,

x alléger les volumes.

Clétures :

Les cl6tures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H..EWTIGX VIWTIGXER )t Rs..dRIAMYBR B/b@ihBRXes. Pour les secteurs
concernés par la traversée de routes départementales ou voies communales : afin de ne pas
dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de cloture
ou de haie enbordure de route départementale pourra étre limitée en hauteuet en matériaux.

0..£HMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX aXVl] EYXSVMWEI HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY..IPPIW RI TSVXER¥NTEW EXXI
XSYW PIW GEW P..EZMW HY KIWXMSRREMVI HrnstrBdionZ&@MV M| HSN
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWAQI

Les clétures non végétales préexistantes de qualité, tels que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre onservées, remises en état ou restaurées.

7SRX MRXIVHMXW HERW P..IRWIQFPI HIW "SRIW PIW QEXEVMEY\
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laiss& a nu.

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus karocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits
dans les haies et clétures.
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En zones1AUh1 et 1AUK2 :

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI e hdlQIRX KE
maximale de 1.8 méetre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSRXM
préexistants

X WSMX H..YRI LE Nautéur idXiméle d& RS metre

X WSMX H..YR KVMP P E Kil..elYgtEur maximal¥ &el 115 mktie

x soit H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI « THV.IQRR XL ENEKF¥NS
maximale de 1.5 meétre;

X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH.TERIQRXXIKEF
maximale de 1.1 métre, surmonté:
o WSMX H..YR HAWKW TFsSW¥M R M HK.WNRPREMI
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI
0...IRWIQFPI RI HETEMmMeINETeXdiSB3Nifs peuvent étre doublés ou
RSR H...YRI LEMI

Max Max Max
18m 18m 15m
rom Vax
’ 15m
Max Max
11m 1.1lm

Les dispositifs de clotures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMOQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYI PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est fixéea 1.80 metre, exceptés les
murs enduits limités a 1.50 metre.

JR PMQMXIW WETEVEXMZIW TSYVVSRX £KEPIQIRX aXVI EHQMW F
maximale de 1.80 metre.
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En zonelAUhp :

Le long des voies et emprises, les clotures devront étre
constituées :
Max

X sot H...YR QYV TPIMR IR TMIVVIW TEVIQIRX HI TM 18m 5Y
moellon H... YRI LEYXIYV QB\heQe&ddls H |
GSRHMXMSR HI W..MRWGVMVI IR GSRXMRYMXE HI QYVW
patrimoniaux préexistants

X soit de clétures magonnées etenduiX IW H...YRI LEYXIYV
maximale de 1.5 metre ; Max

X WSMX H..YR QYVIX IR TMIVVIW SY TEVIQIRX HI 15m /|w
avec téte de mur, H... YRI LEYXIYV QHODMQEPI HI Max
metre 'l QYVIX TIYX aXVI W¥poHisR X£ H... YR 11lm
GPEMVIZSMI SFPMKEXSMV¥YieQéerRo¥t HSYFPE H...YRI L
ne dépassant pas 15 metre.

En limites séparatives sont admses les mémes typologies de cldtures que dans les zones
1AUN1 et 1AUN2 La hauteur de ces cl6tures est limitée al1.8 métre.

En zones 1AUyc1AUY], 1AUY2, 1AUY31AUY4 1AUeet 1AUL:

Sur les voies TYFPMUYIW SYZIVXIW § PE GMVGYPEXMSR EMRWM UY...I
HIZVSRX aXVI GSRWXMXYE£IW H..YR KVMPPEKI WSYHE HI GSYPIYV
métre. 'I| KVMPPEKI HIZVE MQTEVEXMZIQIRX =X V-bpEdBIGUE QTEKRE H...YR

OIW EGGC¢W TIYZIRX aXVI WSYPMKREW TEV P..MRWXEPPEXMSR H..."
oumur HSRX PE LEYXIYV R..mat@)y telfvikoT EW
soignée.
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OIW GP-XYVIW IR TERRIEY\ TVEJEFVMUYEW FEXSRW SY HERW YR Q
interdites.

OIW QYVW HI GP-XYVI IN\MWXERXW IR TMIVVI E]JERX GSRWIVZE PIY"®
maintenus. Une hauteur supérieure pourra étre autorisd IR GEW H..YXMPMWEXMSR TEV
ou pour des raisons de sécurité. Les dépbts et stockages de toute nature doivent étre

entierement masqués depuis la voie ou les terrains mitoyens par une haie ou un élément

minéral.

Article 8 : Emprise au sol

0..I1QTVMWI EY W& Bype de\2d1ig ER la suivante:

X En zones 1AUN1, 1AUN2 et 1AUhp50% HI P...YRMXE£ JSRGM¢ VI
X En zones 1AUy1, 1AUy21AUy3 ,1AUy4t 1AUyc:80% HI P..YRMXE JSRGM¢VI

L..IQTVMWI EY WohRra@iEd Magpieede 10%(au regard de la surface totaleHl P...YRMXE
fonciére), si des aménagements permettant la rétention | X SY P ... M3 BeBXpWizaad & R
la parcelle (cuve de rétention, puisard | X Gaont mis en place sur laparcelle.

Les cas suivants sontexemptés des obligations citées précédemment en cas :

x de réhabilitation dans les volumes préexistants, y comprisla création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;

x de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant;

x De parcelle inférieure 2 200m2 nonissue H...YRI HMZMWMSR

Article 9 : Espaces libres et plantations

Un écran végétal pourra étre exigé en limitale toutes les zones a urbaniser spécifiques.

Se référer aux dispositions générales dteglement ¢ page 29

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
VEEPMWEXMSR H...EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions généraledu reglement ¢ page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

(ERW Pl GEHVI HIW B3VMIRXEXMSRW H.. %QEf£REKIQIRX IX HI 4VSKVE
acces et a la voirie pourront étre précisés.

Acces :

0 ... E G G pakceley tonstructibles doit étre défini en fonction de la nature du projet (nombre
de logementW HIWWIVZMW ZSGEXMSR IX GSRIMKYVEXMSR HY WMXIe
étre suffisamment dimensionnée pour garantir la sécurité de la desserte du site.

Le permis de construire peut-étre subordonné a la réalisation d'aménagements particulierssi

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu notamment de la

position des acces, de leur configuration ainsi que de lanatureetHl P... MRXIRWMXE£ HY XVEJ

0l RSQFVI HIW EGG¢tW WYV PIW ZSMIW TYFPMUYIW TIYX aXVI PM(
TEVXMGYPMIV PSVWUYI Pl XIVVEMR IWX HIWWIVZM TEV TPYWMIY
EYXSVMWEIW UYI WS Ydks S0 @dbl ur Id Yoie Bu.laEg€ne pour la circulation est

la moindre.

Voirie :

En fonction des caractéristiques du projet (longueur de voirie, nombre de logements desservis,
PEVKIYV HI PE ZSMle HIW HMWTSWMXMJW HI VIXSYVRIQIRX TIYZIF

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques et privées doivent
aXVI EHETXE£IW EY\ YWEKIW UY ..IPPIW WYTTSVXIRX SY EY\ STEVE.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant desatisfaire aux exigences de la
WEGYVMXE HIW YWEKIVW HI PE PYXXI GSRXVI P..MRGIRHMI IX HI

Article 12 : Réseaux

7YV Pl XIVVEMR H..EWWMIXXI]I HY TVSNIX XSYW PIW GeFPIW HI
enterrés, saufcontrainte technique particuliere.
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JR GEW H..MQTSWWMFMPMXE£ XIGLRMUYI § P..I\GPYWMSR HIW ST
GPEYWI IWX MQTEVEXMZI

PIYV MQTPERXEXMSR HIZVE XIRMV G
W..MRXE£KVIV HERW PI WMXI

Toute constVYGXMSR RSYZIPPI S P..IN\GITXMSR HIW GSRWXVYGXMS
VEGGSVHEI EY\ VEWIEY\ HI GeFPIW SY HI JMFVI STXMUYIl PSVW
P.MRWXEPPEXMSR HSMX aXVI GSRjYl HI WSVXI § VIRH&I TSWWN

VEEPMWEXMSR HIW XVEZEY\ OIW STEVEXMSRW H..EQE£REKIQIRX
fourreaux en attente sous les voies.

Se référer aux dispositions générales dteglement « page 27
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ZONES ET
SOUS
SECTEURS

2AUh

2AUe

2AUy
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CORRESPONDANCE

Zones a urbaniser a long
terme a vocation habitat

Zones a urbanisera long
terme a vocation
équipement

Zones a urbaniser a long
terme a vocation activité

DESCRIPTION

"IXX1 ASRI RSR SYzIVXI § P
JPEGLEI TSYV P.MQTPERXE
constructions a vocation habitat. Une procédure
de modification ou révision du PLUi est préalable
§ P..SYZIVXYVI § P..YVFERMW

"IXXI ASRI RSR SYZIVXI § P
JPEGLEI TSYV P.MQTPERXE
constructions a vocation équipement. Une
procédure de modification ou révision du PLUi
IWX TVEEPEFPI § P...SYZIVXY'
zones 2AU.

"IXXI] ASRI RSR SYzZIVXI § P
JPEGLEI TSYV P.MQTPERXE
constructions a vocation activité. Une procédure
de modification ou révision du PLUi est préalable
S P..SYZIVXYVI § P.zoh&sRER MW
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2AUt Zones a urbaniseralong 'IXXlI A"SRI RSR SYZIVXI § P
terme a vocation JPEGLEI TSYV P.MQTPERXE
touristique constructions a vocation H...EGXMZMXEV

Une procédure de modification ou révision du
409M IWX TVEEPEFPI 8§ P...SY:
des zones 2AU.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur
importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou
susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

41YZIRX =©®XVI EHQMWIW P . .di6Q o ERtPaESIOMNGIRN de ..construitions
existantes S PE HEXI| H...ETTVIS6Us kebe&/RKRqltY 409

Xx LIW XVEZEY\ IX MRWXEPPEXMSRW IRZMWEKEW R..EKKVEZ
H..MRGSRZE£RMIRX HI HERKIV TSYV Pl ZSMWMBé@tken I X TSYV
TEVMSHI HIl JSRGXMSRRIQIRX SY IR GEW HI HHWIJSRGXMSRRIQ

x Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone

x 0IW XVEZEY\ GSRXVMFYIRX § EQ£PMSVIV PIYV MRWIVXMSR
diminuer la géne ou ledanger qui peut en résulter.

OIW GSRWXVYGXMSRW E£UYMTIQIRXW IX MRWXEPPEXMSRW REGI
GSPPIGXMJ IX PIW SYZVEKIW XIGLRMUYIW H. MRIVEWXVYGXYVI V
aménagement ultérieur rationnel de lazone.

LE VIGSRWXVYGXMSR HIW FeXMQIRXW HEXVYMXW TEV YR WMRMW
nonobstant les dispositions du réglement de la zone, sous réserve de ne pas dépasser les
emprises et volumes initiaux.

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle
Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives auximplantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

X Les extensions doivent étre implantées a une distance minimale de&b métres en retrait

HI P..EPMKRIQIRX HIWoWSikeWoureftEPMb drcWation automobile,
UY..IPPIW WSMIRX INMWXERXIW S8 £PEVKMV SY § GVE£IV

(ERW P...IRWIQFPI HIW ASRIW

DanW Pl GEHVI HI FeXMQIRXW I\MWXERXW RI VIWTIGXERX TEW PI
P..I\XIRWMSR HIW FeXMQIRXW VIWXI EYXSVMWEI

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TPERRXY WMMMEVIQQIRX § GSRHMXMSR HI VIWTIGX
H..EWWYVIV YRI TEVJIEMX]I MRXEKVEXMSR HY TVSNIX HERW WSR |

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations
{ HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux empses publiques
et voies Ol TVSNIX H. MWSPEXMSR THEVF FPVHI\FEVVWMQEWY HI GIR
TSYVVE HETEWWIV WYV Pl HSQEMRI TYFPMG WERW XSYXIJSM)
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Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limit es
séparatives

Régle générale:

X Soit en limite(s) séparative(s),
X Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans jamais étre inférieur a 3 meétres.

Dispositions particuliéres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..MBRXP\WaXYGREP FEOXE Y \I
TYFPMGW UYM TIYZIRX W.MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX § GSRHMXNM
H..EWWYVIV YRI TEVJIEMX]I MRXEKVEXMSR HY TVSNIX HERW WSR |

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises @ ce qui concerne les implantations:

{ enGEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYV¢{
construction peut étre implantée en retrait WEYJ VEHYGXMSR HY VIGYP HE£JMN
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

Article 6 : Hauteur maximale des constructions

Régle générale:

X La hauteur des extensions des béatiments ne pourrapas étre plus importante que celle
HY FeXMQIRX H..SVMKMRI

Dispositions particulieres :

OlIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEY asduxewunel MaHaifev | R X | W
intégration du projet dans son environnement bati.

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

{ TSYV HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXE
installationstec LRMUYIW PM£IW § PE TVSHYGXMSR H..£RIVKMI VIRS

{ en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant.
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Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW GSRWXVYGXMSRW HSMZIRX W..%RREKW IVYXSBEPY YA KMRZVMM SIR.R EQY
HY GSHI HI P..YVFERMWQI

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si lesconstructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avec le caractere architectural originel de la construction.

LeW TVSNIXW HI GSRWXVYGXMSR H..EUYMTIQIRXW XIGLRMUYIW
W..MRXEKVIV TEVIEMXIQIRX § P..IRZMVSRRIQIRX IX EY FeeXM I\MV

Toitures :

7SRX MRXIVHMXIW HERW Rs.tdiRMsI B FE.EWANBR.SRIGNTXMSR HIW ERRI\
Les toitures des annexes devront étre composées.

X Soit de toiture & deux pans,
X Soit de toiture monopente,
X Soit de toit plat.

%YGYRI VEKPI H..MRGPMREMWSR R...IWX HEJMRMI TSYV GIW TERW

Pour les habitations:

OIW GSYZIVXYVIW HIW GSRWXVYGXMSRW H..LEFMXadelleésR HIZVSR
SY HERW YR QEXEVMEY HI XIMRXI IX H..ETTEVIRGI WMQMPEMVI W
plats. Les terrasses ou toits plats pourroRX EHQIXXVI HIW QEXEVMEY\ H..EWTIGX

7SRX MRXIVHMXIW HERW P...IRWIQFPI HIW "SRIW PIW XSMXYVIW I

(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV JSVQI PIYV QEXE\
TSYVVSRX XVl EHQMW HERWGRLIM& EGKYW.EPRWITE\GMMIMUY I |IX GSL
GSRWXVYGXMSR SY HI P..£EZSPYXMSR H..YRI GSRWXVYGXMSR V
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR
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Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrésu plan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRXI YRMJSVQI IX TEXMREI WYV P..IRWIQFPI HI PIYV WYVJEG
couverture du batiment. lls seront implantés de maniere privilégiée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
GLIQMREIW QEXEVMIPW HI ZIRXMPEXMSR IX HI GPMQEXMWEXMSR
techniques.

Pour les batiments a autre destination :

Les toitures pourront étre réalisées en matériaux couramment utilisés pour les batiments a
HIWXMREXMSR H..EGXMZMXEW IR JSRGXMSR HI P IRZMVSRRIQIRX

Les installations techniques tels que matériels de ventilation, de climatisation, cages,
H.EWGIRVEYWW GREBGIUYIWe HSMZIRX aXVI HMWWMQYPEL£W SY MRX{
MQTEGX HERW P..IRZMVSRRIQIRX

0..MQTPERXEXMSR HI TERRIEY\ WSPEMVIW WYV PIW XSMXYVIW IW

Facades:

%IJMR HI TVEWIVZIV Pl TEJWEKI YVFEM RIel tagatés Bdruhant BurWaie MR W ¢ V |
doivent étre concgues, tant par les matériaux utilisés que par la conception des saillies,
percements et soubassements, en harmonie avec les fagades des constructions voisines.

Pour les habitations:

Les teintes des facades enduites devront correspondre aux teintes de la pierre et des sables
locaux. Les facades de teinte blanche pure sont interdites.

0..1QTPSM § RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.

Pour les batiments & autre destination :

Les enduits extérieurs et les bardages devront s'harmoniser avec les constructions
environnantes et le paysage.

L'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit GEVVIEY\ HI TPeXVI FVMUYIW GVIYWIW TEVTEMRKW « |[WX

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction afin de
minimiser son impact dans le paysage environnant et notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la construction,

x alléger les volumes.
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Clbétures :

Les clbtures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H..EWTIGX VIWTIGXERX P..IRZMVSRRIQIRX IX PIW GSRWXVYGXMS|

Pour les secteurs concernés par la traversée de routes dépaementales ou voies communales:
afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute

réalisation de cléture ou de haie en bordure de route départementale pourra étrerhitée en
hauteur et en matériaux.

0..£HMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX XVl EYXSVMWElI HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIRD4nTFEW EXXI

XSYW PIW GEW P..EZMWP H YZ XMW XM SFSRVBEM ¥ X \Hhstd@GéhPddsG M X £ P S
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les cl6tures non végétales préexistantes de qualité, tels que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restaurées.

SonX MRXIVHMXW HERW P..IRWIQFPI HIW "SRIW PIW QEXEVMEY\ H
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laiss& a nu.

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sontterdits
dans les haies et clétures.

Pour les habitations:

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

Xx soit H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEV¥HhuBu KEFMS

maximale de 1.8 métre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSRXM
préexistants

WSMX H...YRI LE Nautéur rddximéle d& RS métre
WSMX H..IYRSK\FR B RE KIY.RYd&tEWMiaximale de 1.5 metre

WSMX H.YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEVUQIRX KE|
maximale de 1.5 meétre;
X WSMX H.YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVYVH.TERIQURXXIKKEF
maximale de 1.1 métre, surmonté :
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFP£ H...YRI LEN
o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI

0...IRWIQFPI RI HETEMEWWERXdiSHeMNifs peuvent étre doublés ou
RSR H...YRI LEMI
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Max Max Max
Max M
15m ax
15m
Max Max
11m 11m

Les dispositifs de clotures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYI PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale descl6tures en limites séparatives est fixéea 1.80 métre, excepté les murs
enduits limités a 1.5métre.

En limites séparatives pourront également étre admis les grillages simpleV H...YRI LEYXIYV
maximale de 1.8 métre.

Pour les batiments & autre destination :

7SRX MRXIVHMXW P...IQTPSM H..E£EP£QIRXW IR GMQIRX QSYPE£ TF
JSVQIW IX PIW WXVYGXYVIW GSQTPMUYE£IW O0..IQTPSM HI TSXIEY!'

leur section.

Sur PIW ZSMIW TYFPMUYIW SYZIVXIW § PE GMVGYPEXMSR EMRWM |

limites séparatives, les clétures devront étre constituées Max
H..YR KVMPPEKI WSYHE H...YRI &tEeXX¥IYV QE\MQEPI HI Lem B
KVMPPEKI TSYVVE aXVI EGG SgédfigRE H...YRI LEMI QYPXM
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LesaccéspeuveRX aXVI WSYPMKREW TEV P..MRWXEPPEXMSR H..YR QYV
oumur HSRX PE LEYXIYV R..mat@) telfvikoT EW
soignée, avec un matériau en rapport avec le béatiment

P.YXMPMWEXMSR HI QEXEVMEY\ £XVERKIVW § PE VEKMSR IWX M

Les clétures en panneauxpréfabriqués bétons ou dans un
QEXEVMEY H..EWTIGX WMQMPEMVI WSRX MRXIVHMXIW

OIW QYVW HI GP-XYVI I\MWXERXW IR TMIVVI E]JERXo&&RANMEVZE PIY Y\
maintenus.

9RI LEYXIYV WYTEVMIYVI TSYVVE =aXVI EYieukveMwWséllod pousdes H...Y XM
raisons de sécurité.

Les dép6ts et stockages de toute nature doivent étre entierement masqués depuis la voie ou les

terrains mitoyens par une haie ou un élément minéral.

Article 8 : Emprise au sol

Se référer aux dispositionggénérales du reglemente page 29

Article 9 : Espaces libres et plantations

Se référer aux dispositions générales du réglementpage 29

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions générales du réglementpage 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

(ERW Pl GEHVI HIW B3VMIRXEXMSRW H.. %QEf£REKIQIRX IX HI 4VSKVE
acces et a la voirie pourront étre précisés.

Acces :

0 ... E G G pakceley tonstructibles doit étre défini en fonction de la nature du projet (nombre
HI PSKIQIRXW HIWWIVZMW ZSGEXMSR IX GSRIMKYVEXMSR HY WN
étre suffisamment dimensionnée pour garantir la sécurité de ladesserte du site.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité st appréciée compte tenu notamment de la
TSWMXMSR HIW EGG¢W HI PIYV GSRIMKYVEXMSR EMRWM UYI HI F

0l RSQFVI HIW EGGC¢W WYV PIW ZSMIW TYFPMUYIW TIYX aXVI PM(
particulier lorsque le terVEMR IWX HIWWIVZM TEV TPYWMIYVW ZSMIW PIW
EYXSVMWEIW UYI WSYW VEWIVZI UYIl P..EGG¢W WSMX £XEFPM WY’
la moindre.

Voirie :

En fonction des caractéristiques du projet (longueur de voirie nombre de logements desservis,
PEVKIYV HI,Bds disgasitifs de retournement peuvent étre imposés.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent
aXVI EHETXE£IW EY\ YWEKIW UY ...| ERFIBXX WSYRWSWYX.LRRPIW EHYS\MZIT R X }

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
WEGYVMXE HIW YWEKIVW HI PE PYXXI GSRXVI P..MRGIRHMI IX HI

Article 1 2 : Réseaux

7YV Pl XIVYVEY & ptojet: Ud/ MY cables de distribution des réseaux doivent étre

enterrés, sauf contrainte technique particuliere.

JR GEW H..MQTSWWMFMPMXE£ XIGLRMUYI § P..I\GPYWMSR HIW ST
clause est impérative, leur implantatiSR HIZVE XIRMV GSQTXI| HI P..LEVQSRMI
W..MRXEKVIV HERW Pl WMXI

8SYXI GSRWXVYGXMSR RSYZIPPI § P..IN\GITXMSR HIW GSRWXV)
VEGGSVHEI EY\ VEWIEY\ HI GeFPIW SY HI JMFVI STXMUYI PSVW
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P..MRWXEPPEXMSR HSMX aXVI GSRjY!l HI WSVXI § VIRHVI TSWWN
VEEPMWEXMSR HIW XVEZEY\ O0IW STEVEXMSRW H..EQE£REKIQIRX
fourreaux en attente sous les voies.

Se référer aux dispositions générales dteglemente page 27

Réglement des zones a urbaniser a long terme 133



ReglementPLUi ¢ Janvier 2020

Réglement des zones agricoles 134



ZONES ET
SOus
SECTEURS

A

Aa

Ay

Ace
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CORRESPONDANCE

Zone agricole générale

Zone agricole
inconstructible

Zone agricole liée aux
activités isolées

Zone agricole liée a une
activité de centre-
égquestre

DESCRIPTION

OE "SRI % IWX PMEIl § P..EGXN

Sont autorisés dans cette zone, &s constructions
et installations nécessaires a I'exploitation
agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par lescoopératives d'utilisation
de matériel agricole agrééesainsi que les
constructions, installations, extensions ou
annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination dans le cadre défini
au réglement.

La zone Aa correspond a une zone agricole
inconstructible. Cette derniere est préservée
dans le but de permettre la réalisation de projet
H.MRXEVaeX KEREVEP

La zone Ay correspond aux secteurs de taille et
de capacités d...EGGYIMP PMQMXZE|
fixer des droits a batir spécifiques pour Hautres

activités  des  secteurs secondaire  ou

tertiaire implantées en zone agricole.

Zone agricole liée a une activité de centre
hippique. Le reglement de la zone autorise les
constructions et aménagements liés a ces
activités.
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Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

(ERW P..IRWIQFPRI HIW *"SRIW

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni porter atteinte au développement des
EGXMZMXEW EKVMGSPIW RM § P...IRZMV SRRIQIeR ondjteisldg HSMZIR.
distances réglementaires.

Les constructions et installations H... MRX£Va XW GréeBdaBes M Héé ddiipgnvents
publics sont admises sous réserve de leur bonne intégration paysageére et dés lors

0 qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées,
o qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

Les travaux de mises aux normes des batiments et installations existants a la date
H..ETTVSFEXMSR HKont adhisVEdu Xés¢ivd:M

0 de ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des milieux naturels et aux activités
agricoles,
0 que PI FeXMQIRX SY P..MRi&egaierereedtM SR EMX £XE£ £HM

La reconstruction des batiments aprés sinistre est également admise dans une limite de 10
ERREIW 'IXX]I HMWTSWMXMSR RI W..ETTPMUYI TEW EY\ FeXMQIR.
dans un secteur soumis au risque inondation ou submersion.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a des risques naturels ou
XIGLRSPSKMUYIW PIW HMWTSWMNXNMSRHW HHII FP... EWEXEMRGVWPW Bl W ...ET
HIQERHIW H..SGGYTEXMSR IX H..YXMPMWEXMSR HY WSP TSYV
conformém ent aux dispositions en vigueur.

Pour les zones indcées «pc » les dispositions de constructibilité liées aux arrétés préfectoraux
HEPMQMXERX PIW TEVMQCXVIW HI TVSXIGXMSR HIW GETXEKIW H..
et constructionsne WSRX EYXSVMWEW UYI W.. MPW R..SRX TEW H..MQTEG

Les zones non reprises dans le tableau des destinations/destinations sont les zones
R..EHQIXXERX UY..YRI ZSGEXMSR -“dessOusHIVRM¢VI IWX £ERSRGE£I G
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En zone Ay:

Outre les occupatMSRW IX YXMPMWEXMSRW HY WSP EHQMWSswt HERW P.
admis, les constructions, les changements de destination et aménagements en relation avec

les activités ciblées dans le cadre de la mise en place du STECAL condition que les travaw et

installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles
avoisinantes.

Les constructions, installations et ouvragesa destination des activités des secteurs secondaires
ou tertiaires sont autorisés a condition que les travaux et installations envisagés ne portent pas
atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

OE VEEPMWEXMSRU ldnndXes  RWMB®RWMQIRXW § ZSGEXMSR H..EGXM
secondaire ou tertiaire dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysageére du site.

0...\XIRWMSR QIWYVEIl HIW GSRWXVEGKSFS RIW. HSEFOMISEFMISR S HIW X
PIW PMQMXIW WYMZERXIW O..I\XIRWMSR QIWYVE£l RI HIZVE TEW \
HI HI P..IQTVMWI EY WSP HPPH BESIRWXEYGEXHMBRX2A R HY 4009
supplémentaires dans une limite totale apres extension de 180Qs H...IQTVMWbkaAsyY WSP |X
EFSYXMV § PE GVEEXMSR H...YR RSYZIEY PSKIQIRX

En zone Ace:

3YXVI PIW SGGYTEXMSRW IX YXMPMWEXMSRW HY WSBorEHQMWIW
admis, les constructions, les changements de desination, extensions et aménagements en

relation avec les activités de centres équestresa condition que les travaux et installations

envisageés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

Les logements de fonction sont limités a 80 m2 de surface de plancher.

En zone Aa:

3YXVI PIW SGGYTEXMSRW [IX YXMPMWEXMSRW HY WS8UWe EHQMW I\
GSRWXVYGXMSR RSYZIPPI R...IWX EHQMWI

Tableau des destinations et sous destinations admises:

La définition des destinations et sous destinations évoquées est a retrouver dans les dispositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation  du  sol X Occupation du  sol Vv Occupation du sol admise
interdite admise sous conditions
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En zones Agricoles A

HABITATION

Logement V*

En zone A regles applicables aux tiers:

La construction de nouveaux logements est interdite.

0...\XIRWMSR QIWYVEI HIW G SR wXs\¥stndtidrsde Mdgeneni\eXxtE
EYXSVMWEI HERW PIW BiteasMixnegudenbldetr & pas\Weprésenter une
augmentation de plus de 30% HI P..I1QTVMWe |& Xongr&GcRon a la date
H ..p®dation du PLU| plus 20 m? supplémentaires dans une limite totale apres
extension de 180m2 H ... | Q Tavi oWl solet WERW EFSYXMV § PE GV
logement.

X OE GSRWXVYGXMSR H... ER&ildiiWe B ¥oRBiKdaps B¢ autre zone que
P..LEFMXEXMSR HERWGQREHRP.M Q WX M(MoEs aisdmidsthén couvertes)
aladate H... ETTVSFE XML®R amhéxed d@Wnt étre implantées a moins de25
meétres de la construction princMTEPI I X RI HSMZIRX TEW EFSYXM
logement. Les annexes ne doivent pas remettre en cause la qualité paysagére du site ¢
P..EGXMZMXE£ EKVMGSPI

X Les piscines non couvertesWSRX EYXSVMWEIW § GSRHMXMSR HI
agricole, de respecter les distances légales par rapport aux exploitations agricoles et dé
ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagere du site. Elles ne
doivent pas dépasser50 Qs H...IQTVMWI EY WSP IX HSMZIRde 25X
Q¢XVIW HI P..LEFMXEXMSR

X 0IW GLERKIQIRXW HI HIWXMREXMSR H veE RGoMsHR¥Yn&ticm X
logement sont autorisés, sous réserveque le bati soit identifié aux documents
graphiques du réglementet H... YR EZMW G SRJSV @h DépardmeRae@aa)
Protection des Espaces Naturels,Agricoles et Forestiers.

Les évolutions des habitations de tiers existantes ainsi que les changements de destination ne
sont admises que dans la mesure ouces évolutions ne concourent pas a la réduction de
périmeétres de réciprocité définit au regard du code rural.

JR "SRI % V¢KPIW ETTPMGEFPIW HERW PI GEHVI HI P...EG

0 Les nouveaux logements pourles personnes dont la présencepermanente est
REGIWWEMVI EY JSRGXMSRRI@grRofe sbht RutolisdsP gavi
construction nouvelle et changement de destination, dans les conditions
suivantes :

o Etre limitée & un logement par exploitant, dans la limite de 2 logements par
exploitation, sous réserve que le second logement soit réalisé en priorité pat
réhabilitation/rénovation ou changement de destination de batiments existants ;

o Dans le cas de constructions, ces derniéres doivent étre implantées dans le
périmeétre constitué par PIW Fee XMQIRXW H ... I\ T BuRMn¢ Hixtdh &R
maximale de 50meétres TEV VETTSVX EY\ Foe XM @uRXddhtiHUitél
HI P..IRWIQFPI FeeXM I\MWXERX PI. TPYW TVSGLI
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x Les changements des destinations, extensions etannexs TSYV PE GVE£EXM 9
diversMIMGEXMSR P M £ IséntRAutolise s MeKdfQid &e derniere doit respecter
les criteres cumulatifs suivants :

0 se faire via changement de destination de batfs) existant(s);

0 que le bati existant présente une qualité architecturale;

0 étre exercée par un exploitant agricole etWYV Pl WMXI H...I\TPSMXE
o VIWXIV EGGIWWSMVI § P..EGXMZMXE EKVMGSPI

Hébergement X
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A
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Restauration X
Commerce de gros X
WGCXMZMXEW HI WIVZMGIW S° W...1J X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Artisanat et commerce de détail V*

Conditions :
EnzoneAV¢KPIW ETTPMGEFPIW HERMyridde GEHVI HI P..EGXMZ

X les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, sont admises des lors que ces activités
constituent le prolongement de l'acte de pioduction, dés lors qu'elles ne sont pa
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrair
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde de
espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumis pour avis a la
commission départementale de la préservation des espaces haturels, agricoles et
forestiers.

Camping et hotellerie de pleinair X
Conditions :
Enzone Ar¢KPIW ETTPMGEFPIW HERW PI GEHVI HI P..EGXMZN
x La pratique ducamping a laferme soumise § HEGPEVEXMSR GSRJSVQE!
HY 'SHI HI P..9VFERMWQI IWX EYXSVMWEIl § GSRHM

EKVMGSPI TIVQERIRKIL.LEFIFEGKMEMXEIZVE VIWXIV E
agricole.

Cinéma X
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A
"59-4)1)287 (...-28"6%8 '300)'8-* )8 7)6:-')7 49&0-'7
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et X
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
assimilés
JXEFPMWWIQIRXW H..IRWIMKRIQIRX X
7TEPPIW H..EVX IX X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public \
A
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Bureau X
Centre de congrés etH ... I\T SV X
Industrie X
Entrep6t V*
Conditions :
En zone A:

X OIW GSSTEVEXMZIW H...YXMP M(@UEMAMG e $0@ EUXOEISENSI P E

A

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole \%
Exploitation forestiere \Y
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En lien avec les articles R 153130 et R151- HY GSHI HI P..YVFERMWQI WSRX E

condition ou interdites, les autres usages et affectations du sol suivantes:

A
AUTRESUSAGES ET AFFECTATION3J SOL
Habitations légéres de loisirs (HLL) X
Les carrieres X
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de X
démolition ou de récupération
Les affouillements et exhaussements de sol V*

Conditions :

X Les affouillements et INLEYWWIQIRXW HI WSP W..MPW WSRX
H..SYZVEKIW H..MRJVEWXVYGXYVIW SY HI GSRWXVY
répondent a des impératifs techniques compatibles avec le caractere agricole de la zone

Les abris pour animaux V*
Conditions :

En zone A dispositions applicables aux tiers

X Les abris pour animaux sont admis aux conditions suivantes:

o UY..MPW WSMIRX VEEPMW £ ¥t demoG&RW XVYGXMSRW
o UY .sd¥m Walisés sans dalle au sol;
o UY..MPW SGGYTIRX YRI |IQTpaMiité fentiely ROGE\M Q E |
o UY WEAWRX VEEPMWEW EZIG HIW QEXEVMEY\ H...E
intégration paysagére de la construction
(MWTSWMXMJIJW HI TVSHYGXMSH V*
Conditions :
En zones A:

X Les usines de méthanisation sont autorisées sous réserve conformément au code de
P.YVFERMWQI
o que P..YRMXE HI QEXLERMWEXMSR WSMX EWWMQM|
GEW H...£RIVKMI HIWXMREIl § PE ZIRXI
o0 HaXVI REGIWWEMVI § P..EGXMZMXE EKVMGSPI IR
X Les dispositifs personnels HI TVSHYGXMSR H.. £RI¥K Bue M4 R&¥ezd
solaires ne sont autorisés que sils sont ZSYEW § P..EYXSGSRWSQQEHX
agricoles.
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Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle
Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives aux implantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

En zones A Aceet Ay:

X Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distaace minimale de 5
Q¢XVIW IR VIXVEMX HI P...EPMKRUQMEeS ddiaNeZBMIrlaTohFPM U Y I W
EYXSQSFMPI UY..IPPIW WSMIRX I\MWXERXIW § £EPEVKMV SY

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en harmonie avec les constructios
voisines existantes.

(ERW Pl GEW HI FeXMW ZSMWMRW GSRWXVYMXW WIPSR YR EP|
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement des dites
GSRWXVYGXMSRW TSYV RI TEW VSQTVI P..LEVQSRMI HI P...IRWIQF

OIW ERRI\IW LSVW KEVEKI HSMZIRX W..MQTPERXIV § P..EPMKRI
principale.

Dispositions particulieres :

41YZIRX EKEPIQIRX aXVI MQTPERXEW HERW PIW QEVKIW HI VIGYP
KEREVEPI |Xrithe paNEitd ivit¥gration du projet dans son environnement naturel et bati :

X les ouvrages techniques indispensables aux constructions autorisées et qui ne peuvent
XVSYZIV YRI EYXV]I PSGEPMWEXMSR WEXMWJEMWERXI HEJIF
HI1IERVMGMXEf HMWTSWMXMJW H.EWWEMRMWWIQIRX QMWI I

x en GEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYV{
construction peut étre implantée en retrait, dans le prolongement du batiment existant,
afin de permettre une meilleure continuité de volume avec ce dernier.

x dansle GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIVQMU
conséquence de réduire le recul de la congtuction par rapport aux emprises publiques
et voies.
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OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W ... EcolleetiVidvsemikes TEW E Y\
TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX S GSRHMXNMN
H..EWWYVIV YRI TEVJE M« taNsRotRKW dhXevhénRbatd.Y TV SN

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Régle générale:

Pour les annexeset garages aux habitations en zone A:

Les annexeset les garagesaux habitations doivent étre implantés a maximum 25 meétres de la
QEMWSR TVMRGMTEPI H..LEFMXEXMSR

En zones A Aceet Ay, lesnouvelles constructions doivent étre implantées:

X Soit en limite(s) séparative(s),
X Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans jamais étre inférieur a 3 metres.

0 ... M R Wey/no&Rx batis devra se faire en cohérence avec le bati existant et veiller a la
FSRRI MRXE£KVEXMSR HY FoceXMQ LRXinkBERMONBpedifiddVdBR BileQ | R X
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HIQERHEI TSYV QEMRXIRMV P..LEVQSRMI HI P..|IRWUQdhPét HERW PI
GSRWXVYGXMSRW H..ERRI\NIW EY\ GSRWXVYGXMSRW I\MWXERXIW

Dispositions particulieres :

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

X en cas de réfection, transformation, extension ou surélévationH ... YR Fee XMQIRX I\MW X|
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

X pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
H.MRX£VeX KEREVEP XVERWJSVQEXIYVW VIPEMW ,WXEXMS|
abribus, etc.) P... MQ TP ER X E XM Siientée,. das<la Tiesdiire\o8 Eedci ne porte
TEW EXXIMRXI § PE JSVQI YVFEMRI § PE WEGYVMXE § P..|
paysages.

X HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H .xtéfiBur ddi\&uBait BoiM SR X L1V
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives.

Article 6 : Hauteurs maximales des constructions

Régle générale:

En zone A
Pour les batiments agricoles:

La hauteur des constructions agricoles R ... IW X gEB&Nté¥.L8SY XIJSMW YR VETTSVX H
IWX § QEMRXIRMV EZIG P...IRZMVSRRIQIRX

OIlW HEFPEMW IX VIQFPEMW HSMZIRX aXVI PMQMXEW IX TVSIMPEW
PouV PIW FeXMQIRXW 3 YieEXdndibnst EFMXEXMSR

x OE LEYXIYV QE\MQEPI HIW GSRWXVYGXMSRW § YWEKI H..LE
fonction) ne peutexcéder6 métres § P ... EHKS X6 M X SY § PmefeSausaitage.| | X

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Pour les annexes aux habitationsla hauteur maximale est limitée a4.5 métres au faitage.
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En zone Ay :

Pour lesbatiments a vocation Hactivités :

X La hauteur des constructions est limitée a 12 métres EY JE"XEKI SY § P..EGV.
cheminées etinstallations techniques exclues.

Le volume des constructions devia W ... MRXE£KVIV IR GSLEVIRGI EZIG Pl ZSPYQI
voisines préexistantes.

OE LEYXIYV HIZVE aXVI HEJMRMI EY VIKEVH HI P..IRZMVSRRIQIRX
batiment.

Pour les batiments a vocation habitation, les extensions :

X OE LEYXIYV QE\MQEPI HIW GSRWXVYGX#MS&® WoekneMtVd& KI H...LE
fonction) ne peut IN\GEHIV Q¢XVIWHE RS.MKSSYWXS PmetreS audatage | | X

x Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batimentexistant.

Pour les annexes aux habitationsla hauteur maximale est limitée a4.5 métres au faitage.

En zone Ace:

X La hauteur maximale des extensionset constructions liées aux activités visées dans la
vocation de la zone en question est fixéea9métres EY JE"XEKI SY § P..EGVSX¢VI
X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur

maximale autorisée pour les extensions est celle du batinent existant.
4SYV PIW FeXMQIRXW §, ¥wWhdddions.. LEFMXEXMSR

X OE LEYXIYV QE\MQEPI HIW GSRWXVYGXMSRW § YWEKI H..LE
fonction) nepeut IN\GEHIV Q¢XVIWHE RS.MKSYWXS PmetreS audaitage | | X

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Pour les annexes aux habitationsla hauteur maximale est limitée a4.5 métres au faitage.

Dispositions partic uliéres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW 3§
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEM X enMbBrikénextbatiMSR HY TVSNIX
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Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

X pour HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXEPP
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PMEIW § PE TVSHYGXMSR H... £
X en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW HMWTSWMXMSRW HIYPG.SEM XM PRIYVFERMWQI WSRX«RGTSWEFPI
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observatio de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoignants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avecle caracteére architectural originel de la construction,notamment
IR GI UYM GSRGIVRmaRrial&W TIGX HIW

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre concues de telle maniére
que leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la costruction
principale.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit.

Toitures

En zoneA, Ay et Ace:

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW
Les toitures devront étre a deux versants de pente similaire a celle des batiments environnants.
Les pentes des toitures du volume principal serontcomprises entre 30° et 55°.

O0IW GSYZIVXYVIW 8§ HSYFPI TIRXI HIW GSRWXV¥@8xXteSRW H..LEF
EVHSMWI REXYVIPPI SY HERW YR QEXE£VMEY HI XIMRXI IX H...ETTE

7SRX MRXIVHMXIW TSYV PIW ZSPYQIW TVMRGMTEY\ IX WIGSRHEM
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(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV J&M® bénereY V QE XE£\
TSYVVSRX XVl EHQMW HERW Pl GEW H..YR TEVXM EVGLMXIGX"®
GSRWXVYGXMSR SY HI P..£ZSPYXMSR H..YRI GSRWXVYGXMSR V
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HI#. GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR

Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrés au plan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRXlI YRMJSVQI IX TEXMRElI WYV P..IRWIQFPI HI PIYV WYVJEG
couverture du batiment. lls seront implantés de maniére privil@iée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
GLIQMREIW QEXEVMIPW HI ZIRXMPEXMSR IX HIl GPMQEXMWEXMSR

techniques.
Les toitures des amexes devront étre composées:

X Soit de toiture a deux pans,
X Soit de toiture monopente,
X Soit de toit plat.

%YGYRI VeEKPI H..MRGPMREMWSR R...IWX HEIJMRMI TSYV GIW TERW

En zone A
Pour les batiments agricoles:

OIW FeXMQIRXW HIWXKRMGSF .WHEERXMXQQTPERXEW IR W... MRXEK"
IWMWXERX IX RSXEQQIRX § PE ZEKEXEXMSR I\MWXERXI O0..EWTIG)>
choisi en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.Les matériaux de fortune ou

de qualité insuffisante pourront étre refusés.

Les couvertures photovoltaiques sont autorisees WSYW GSYZIVX H...YRI MRXE£KVEXM S
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

En zoneAy:

Les toitures pourront étre réalisées en matériaux couramment utilsés pour les batiments a
HIWXMREXMSR H.EGXMZMXEW IR JSRGXMSR HI P IRZMVSRRIQIRX

En zonesAce:

Les batiments liés aux activités équestres, ycompris les batiments agricoles, et leur extension

iIs WIVSRX MQTPERXEW IR W.. MRXEKVERX EZIG P...IRZMVSRRIQIRX
IWMWXERXI O0..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ IQTPS]E£W HIZVE =sXVI GLS
constructions avoisinantes. Les matériaux de fortune ou de qualité insufisante pourront étre

refusés.

Les couvertures photovoltaiques sont autoriséessous réserve H... YRl MRXEKVEXMSR LEVQ
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P..IRZMVSRRIQIRX
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Facades:

En zones A, Ay, Ace

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW

%JIJMR HI TVEWIVZIV PI TEJWEKI HERW PIUYIP W.. MRW¢VI PI TVSNIX
TEV P..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ YXMPMWEW UYIl TEV PE GSRC
soubassements, en harmonie avec ks facades des constructions voisines.

Les enduits devront revétir des teintes similaires aux matériaux locaux (sablepierre..).Le blanc
pur est interdit.

Les bardages et constructions bois sont autorisés. lls doivent conserver la teinte du bois brut
ou recevoir une finition lasure reprenant la teinte des bois locaux.

0...I1QTPSM 5§ RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, ledorme, sont de
nature a porter atteinte a la qualité du bati existant pourront étre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, cellesci devront :

X soit étre harmonisées au batiment existant dans les proportions, formes et pentes des
toitures, matériaux et couleurs,

X soit présenter une facture moderne de qualité dans la mesure ou l'extension et/ ou la
construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent harmonieusement dans leur séquence
urbaine.

En zone A

Pour les batiments agricoles:

Les batimentW HSMZIR X aVatopddiaghi¢idés lieuxet au terrain naturel.

OIW IRHYMXW I\X£EVMIYVW HIZVSRX W..LEVQSRMWIV EZIG PIW GSR

Le choix des couleurs doit contribuer & l'intégration harmonieuse de la construction dansle
paysage environnant et notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la construction,
x alléger les volumes.
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Les facades pourront étre traitées en matériaux couramment utilisés, en fonction de
P...IRZ MYV Slkmatéiadx de fortune ou de qualité insuffisante pourront étre refusés.

En zones Ayet Ace :

Pour les batiments a vocation activité :

0.MQTPERXEXMSR IX Pl ZSPYQI KEREVEP HIW GSRWXVYGXMSRW ¢
HERW Pl WMXI HERW PIUYIP MPW W..MRWGVMZIRX UY..MP WSMX

Les couleurs des matériaux de parements (piere, enduit, bardage) et des peintures extérieures
HIZVSRX W..LEVQSRMWIV IRXVI IPPIW IX RI TEW TSVXIV EXXIMRX
avoisinants.

L'utilisation de tbles brillantes et de matériaux de fortune est interdite.

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en
valeur du b&iment, maintenir ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou l'organisation
primitive de la parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence dda construction
avec son environnement immédiat.Les matériaux de fortune ou de qualité insuffisante pourront
étre refusés.

Clotures :

En zones A Aceet Ay :

Les clétures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs, murets de pierrgrilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restaurées.

0..£EHMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX 88XVl EYXSVMWE£lI HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIR¥NTEW EXXI
XSYW PIW GEW P..EZMW HY KIWXMSRREMVI HrstrBdionZd&&MV M|l HSN
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits
dans les haies et clétures.

7SRX MRXIVHMXW HERW Ples IraWrla@¥FdeIfoHUrW, 1ésSfRabwes de bétonles
panneaux préfabriqués en béton

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

X soit H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEV¥HhatBuK KEFMS
maximale de 1.8 méetre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSRXM
préexistants

Xx WSMX H..YRI LE Nultéurvidimale d& RS metre
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WSMX H..IYRSKFR P RE K. RYdItEWmaximale de 1.5 métre
X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMRE£VEP TMIVVH.TYERMIQEYXX|X\E
maximale de 1.5 métre;

X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH.TERIQRXXIKKEF
maximale de 1.1métre, surmonté :
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFP£ H...YRI LEN
o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI
0...IRWIQFPI RI HETEMEWETRXdiFBNifs peuvent étre doublés ou
RSR H...YRI LEMI

Max Max Max
18m 15m 15m
vom Max
’ 15m
Max Max
11m 1.1lm

Les dispositifs de cloétures admis sur emprises publiques et voies sontégalement admis en
PMOQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYI PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est fixée 1.80 m, excepté les murs
enduits limités a 1.50 metre.

En limites séparatives pourront également étre admis IW KVMPPEKIW WMQTPIW H...Y
maximale de 1.80 métre.

Dans les zones repérées au document graphique comme soumise au risque inondation :
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X Les cl6tures doivent obligatoirement étre ajourées en partie basse pour permettre
P..EGSYPIQIRX HIW IEY\

Article 8 : Emprise au sol

En zone A:
0..I1QTVMWI EY WSP HIW LEFMXE X NI& m¥apréy extéhsicpM X£1 § YR XSXEP

0..1QTVMWI EY WSP XSXEPI HOMERRI\IW IWX PMQMXEI S

En zone Ay :
0..IQTVMWI EY WSP HIW FoZOWH IR XWRIMWXEPMQMXEI §

En zone Ace:

0..I1QTVMWI EY WSP HIW Fos0%H)I R X.W R W X £PNMNs@RNEXEN VS

Article 9 : Espaces libres et plantations

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieuxdls que réservoirs,

citernes, * HIZVSRX JEMVI P .s $FE.NNR X4 KQABXYWS Reclab Veg&dd ¢ovidtituié
H..IWWIRGIW ZEVMEIW IX PSGEPIW

Les batiments agricoles devront e XVI JEMVI P...SFNIX HI QIWYVIW TE]WEK¢VIW
H.YRREGQYEREXEP GSRWXMXY£ H..IWWLR GhimieZ Be/ M Léyétatioh PSGEP I
existante pourra étre exigé.

Des plantations pourront étre exigées en lisiére de zones agricoles et de zones urbaines.

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions générales du reglement page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

Se référer aux dispositions générales dteglement « page 19

Article 12 - Réseaux

Seréférer aux dispositions générales du reglement « page 27
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ZONES ET
SOuUs
SECTEURS

Al

Ao

Ayl

Acel
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CORRESPONDANCE

Zone agricole des
communes littorales

Zone agricoleliée aux
activités conchylicoles

Zone agricole liéeaux
activités isolées en
communes littorales

Zone agricole liée a une
activité de centre-
équestre en communes
littorales

DESCRIPTION

La zone Al est liée au zonage agricole des
communes littorales. Au sein de cdte zone, les
dispositions de la zone A classique sont
ETTPMGEFPIW XSYXIJSMW P/
auxhEFMXEXMSRW R...IWX TEW

La zone Ao correspond aux espaces liés a la
GSRGLIJPMGYPXYVI IX § P...EU"

La zone Ay correspond aux secteurs de taille et
HI GETEGMXEW H..EGGYIMP |
fixer des droits a batir spécifiques pour les autres
activités des secteurs secondaire et tertiaire
implantées en zone agricole. Au sein des
communes littorales, seules les extensions
limitées de batis existants sont admises.

Zone agricole qui correspond aux secteurs de
XEMPPI IX HI GETEGM X fi&¢ aHine |
activité de centre hippiqueet qui correspond aux
WIGXIYVW HI XEMPPI |IX HI
limitées permettant de fixer des droits a batir
spécifiques. Le réglement de la zone autorise les
constructions et aménagements liées a ces
activités. Au sein des communes littorales,
seules les extensions limitées de batis existants
sont admises.
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Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

(ERW P..IRWIQFPRI HIW *"SRIW

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni porter atteinte au développement des
activités agricolewW RM § P ... IR ZM\WSWR |&aRMent -rBspecter les conditions de
distances réglementaires.

(ERW P..IRWIQFPI HIW "SRIW LSVW FERHI HIW QeXVIW

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifssont admises sous
réservede leur bonne intégration paysagére et dés lors

0 qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées,
o qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

Les travaux de mises aux normes des batiments et installations existants a la date
H...ETTYV SkiesdhSARUdont admis sous réserves :

0 de ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des milieux naturels et aux activités
agricoles,
0 quele batimentou P... MRW X EP P E Xriep8IRreEehk £X£ £EHMJIME

La reconstruction des batiments aprés sinistre est également admise dans une limite de 10
ERREIW '"IXXI HMWTSWMXMSR RI W..ETTPMUYI TEW EY\ FeXMQIR.
dans un secteur soumis aurisque inondation ou submersion.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a des risques naturels ou
XIGLRSPSKMUYIW PIW HMWTSWMNXMSRIW HHII FP... EWEKEVRGVWW @1 W ...ET
HIQERHIW H..SGGYTEXMS Rsol Xpotir. préseiMde Maviedved Res Hhatsonnes

conformém ent aux dispositions en vigueur.

Pour les zones indtées «pc » les dispositions de constructibilité liées aux arrétés préfectoraux
HEPMQMXERX PIW TEVMQC¢XVIW HI TVSXI|q&n $&5 atldvageraents EKIW H ..
IX GSRWXVYGXMSRW RI WSRX EYXSVMWEW UYI W.. MPW R..SRX TE

0...£P£QIRX HI TVIWGYV MeEpatkJpcheVvil Tivagd) YW mETTPMUYI £KEPIQIRX
EYXSVMWEXMSRW H...YVFERMW Q@inéés yadd\preseiiptivns Weliied EWe GSR G
admis les éléments suivants:
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Article L121- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
Article L121- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
Article L121- HY GSHI HI P..YVFERMWQI

les extensions des batiments, admises au sein des espaces prochs, seront limitées a
30% HI P...IQTVMWI EY WSP HI PE GSHEWXMSBBMJEResS PE HEX
habitations ne devront pas dépasser 180 Qs H pris® au sol, aprés extension. Ces
extensionsne deviont EFSYXMV § PE GVEEXMSR H..YR RSYZIEY PSKIQ

X X X X

Les zones non reprises dans le tableau des destinations/destinations sont les zones
R..EHQIXXERX UY..YRI ZSGEXMSR -dess0usHIVRM¢VI IWX £ERSRGEI G|

En zone Al

Outre les constructions et utilisationsdeW WSPW EHQMWIW TSYV P... BRO/GIQTFERPA NHSW
IXP.YXMPMWEXMSR HY WSP TSYV XSYXI GSRWXVYGXM&SR EYXVI L
interdite :

ArticleL.12- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
ArticleL.12- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
ArticleL.122- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
ArticleL.122- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
ArticleL.12- HY GSHI HI P..YVFERMWQI

X X X X X

Les zones agricoles et naturelles localisées au sein des espaces proches du rivage admettent
uniquement les extensions PM QM X £I1W HI P..IQTVMWI EY WSP § PE HEXI
des batiments dont la vocation est admise au sein de la zone. Dans le cadre des habitations, la

surface totale du batiment est limitée 2 180 Qs I\MWXERX IX INXIRWMSR H..IQTVMW

Les éléments cités dans le tableau présenté cidessous et autorisés sous conditions sont
également admis en zone Al.

En zone Ay et Acel :

3YXVI PIW GSRWXVYGXMSRW IX YXMPMWEXMSRW HEWs WE8PW EHQNM
admis :

X les A\ XIRWMSRW PMQMXEIW § HI P..IQTVMWI EY WSP HIW Foce
du PLUiles changements de destination etles aménagements liés aux activités ciblées
dans le cadre de la mise en place du STECAR condition que les travaux et installaions
envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles
avoisinantes.

X les extensions des batiments, admises au sein des espaces proches, seront limitées a
30% HI P...IQTVMWI EY WSP BIPEEHESXR W X MYTIGXIH EaRs(UIMS
limite totale aprés extension de 180 Qs H...IQ TV M W kahsrabousirFa lal ctéation
H..YR RSYZIEY PSKIQIRX
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En zone A :

3YXVI PIW GSRWXVYGXMSRW IX YXMPMWEXMSRW HEBEWsWE8PW EHQNM
admis :

x Les changements de destinations HIW Foe XMW § PE HEXI| H..dansT&/ SFEXMS
cadre de la diversificatioR HI1 P ... EG XM ZM Xés BdavxMe3/8ritel diréetd fouvrivht
étre créés a conditon H...a XVl HERW PI TVS P@&RaAgHcplk B ..HE GPX MEZGDXM H |
vente devra rester accessoire aP ... E G X M Z MO¢£ cliakgéiMe@tS &el destination ne
TIYZIRX 8XVI EHQMW UY..IR HILSVW HI PE FERHI HIW Q¢
REGIWWMXERX TEW PE TVS\MQMXE£ MQQE£HMEXI HI P...IEY
X Les installations, aménagements et travauxliés aux activités conchylicoles etde péche
sont autorisés et notamment :
o Les terres pleins, cales, bassins (couverts ou non) directement liés et
nécessaires aux activités de la zone ainsi que leur extension ;
o L..IRXVIXMIR HIW GPEMVIW
x Les nouvelles constructions et installations nécessaires aux activités économiques
I\MKIERX PE TVS\MQMXE£ HI P...IEY

Tableau des destinations et sous destinations admises:

La définition des destinations et sous destinations évoquésest a retrouver dans les dispositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation du sol X Occupation du sol Vv Occupation du sol admise W
interdite admise sous conditions
En zones Agricales: Al
HABITATION

Logement V*
Conditions :

En zone A| dispositions applicables aux tiers:

X 0..I\XIRWMSR QIWYVEI HIW GSRWsousydestnatiiR WgeavitWeX: E
EYXSVMWElI HERW PIW RMaQIbX MAsuvie Mé d&/RpRE/repBésenter ung
augmentation de plus de 30%H 1 P ... 1Q TV Md#&/|a éoivstitveBdn § PE HE XI| H ... B
du PLUj dans une limite totale apres extension de 180m2 H ... | Q TV M V¢l s&n¥ ado&iP
§ PE GVEEXMSR H...YR RSYZIEY PSKIQIRX

x Les changements de destination H... ERGMIRW Foe XM Q I R XaoUsE&sindticrs
logement sont autorisés, sous réservesque le bati soit identifié aux documents graphiques
duréglemIRX IX H..YR EZMW GSRJSVQI!I HI PE 'SQQMWWMS
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.
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Les évolutions des habitations de tiers existantes ainsi que les changemerg de destination ne sont
admis que dans la mesure ou cesévolutions ne concourent pas a la réduction de grimétres de
réciprocité définis au regard du code rural.

EnzoneAl HMWTSWMXMSRW ETTPMGEFPIW HERW PI GEHVI HI H

x Les changements de destination vers la sous-destination logement destinés au logement
des personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement de
P.INTPSMXEXMSR WSRX EYXSVMWEW HERW PE PMQMXI
2 logements par exploitation.

x Le changement de destination TSYV PE GV E£EXM8RdirsifiEaBonMiges A |
P ...LEF IV Kdt@QutBri§é. Toutefois P... MRMXMEXMZI HI HM Zdoit Védpeche G
les critéres cumulatifs suivants :

0 se faire via changement de destination de bats existants ;

0 que le bati existant présente une qualité architecturale

0 étre exercée par un exploitant agricole etWYV Pl WMXI H...I\TPSMXEXMN
o VIWXIV EGGIWWSMVI § P..EGXMZMXE EKVMGSPI

Hébergement X
Al
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Cinéma X
Restauration X
X

Commerce de gros
Activités de service S° W ...1JJIGXYI P...EGG X
Hébergement hotelier et touristique X
Artisanat et commerce de détalil V*
Conditions :
En zoneAl,reégles applicables dans le cadredeP ... EGXMZMXE EKVMGSPI
X les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles, sont admises, dés lors que ces activités
constituent le prolongement de I'acte de pioduction. En outre, elle ne doit pas porter atteinte

a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Camping et hotellerie de pleirair X
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Conditions :
Enzones A regles ETTPMGEFPIW HERW Pl GEHVI HI P..EGXMZMXE H

La pratique du camping a la ferme soumise § HEGPEVEXMSR GSRJSVQE£RIR X
'SHI HI P...9VFERMWQI IWX EYXSVMWEl § GSRHMXMSR UY
TIVQERIRX| OH.EGEAMYKIDQIRX HIZVE VIWXIV EGGIWWSM

Al
"59-4)1)287 (...-28"6%8 '300)'8-* )8 7)6:-')7 49&0-'7
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels desadministrations publiques et assimilés X
JXEFPMWWIQIRXW H...IRWIMKRIQIRX X
7TEPPIW H...EVX IX X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public \
Al
AUTRES ACTIVITES DES SECTEUSBCONDAIRE OU TERTIAIRE
Entrepbts X
Bureau X
"IRXVI HI GSRKVEW I X
Industrie X
Al
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole V¥

Au sein des espaces proches du rivage
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X les extensions des batiments, admises au sein des espaces proches, seront limitées a 30%
HI P...IQTVMWI EY WSP HI PE GSRWXVY G X M2&hdbitatHnsirte)
devront pas dépasser180Qs H...IQTVMWI EY WSP ETV¢W |\Xdévidhm
EFSYXMV § PE GVEEXMSR H..YR RSYZIEY PSKIQIRX

Exploitation forestiére X

En lien avec les articles R 15130 et R151- HY GSHI HI P..YVFERMWQI WSRX E
condition ou interdites, les autres usages et affectations du solsuivantes :

Al
AUTRESUSAGES ET AFFECTATION3UJ SOL
Habitations Iégéres de loisirs (HLL) X
Carrieres X
Déchets de toute nature, Sockage de ferrailles & Matériaux de démolition ou de X
récupération
Abris pour animaux X

8VEZEY\ HI VERSZEXMSR SY 'VEEXMSR HI GE X

Affouillements et Exhaussements de sol V*

Conditions :

X O0IW EJISYMPPIQIRXW IX I\LEYWWIQIRXW HI WSP W..
H..SYZVEKMWIVEWXVYGXYVIW SY HI GSRWXVYGXMSRW
a des impératifs techniques compatibles avec le caractére agricole de la zone

Constructionset  RWXEPPEXMSRW REGIWWEMVIW EY\ WIV v
(réseaux divers, voiries, cheminements doux..)

Conditions :

X Les aménagements et installations liewW EY\ WIVZMGIW TYFPMGW I[X
EYXSVMWEW H¢W PSVW UY..MPW RI WSRX TEW MRGSQ
pastorale ou foresXM¢VI HY XIVVEMR WYV PIUYIP svP portgviSgas<
atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

(MWTSWMXMJIW HI TVSHYGXM! V*

Conditions :

Réglement des zones agricoles(en communes littorales) 162



ReglementPLUi ¢ Janvier 2020

En zone A:

X Les usines de méthanisation sont autorisées sous réserve conformément au code de
P..YVFERMWAQI
o0 que P.YRMXE HI QEXLERMWEXMSR WSMX EWWMQMF
GEW H..ERIVKMI HIWXMREI § PE ZIRXI
0 HaXVI REGIWWEMVI § P..EGXM&ohxXofnmmakonM GSPI IR C
X Les ouvrages nécessaires a la production d'électricité a partir de I'énergie mécanique dt
vent ne sont pas soumis aux dispositions de I'articldL. 121-8] lorsqu'ils sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées.

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle

Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives aux implantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en harmonie avec lesconstructions
voisines existantes.

(ERW Pl GEW HI FeXMW ZSMWMRW GSRWXVYMXW WIPSR YR EPI
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement des dites
GSRWXVYGXMSRW TSYV RI TEW VSQTVI P..LEVQSRMI HI P..IRWIQF

En zones Al Acel.et Ayl :

X Les extensions doivent étre implantées a une distance minimale dés métres en retrait
HI P..EPMKRIQIRX HIWoZSiMésvouleftEPMI& MrcWation automobile,
UY...IPPIW WSMIRX I\MWXERXIW § £EPEVKMV SY § GVEIV

En zone Ao :

X Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de3 metres en
VIXVEMX HI P...EPMKRIQIRX ot pivées SoMives RYIE RiMuUaYdW
EYXSQSFMPI UY..IPPIW WSMIRX I\MWXERXIW § £PEVKMV SY

Dispositions particulieres :

Peuvent également étre implantés dans les marges de recul définies eilessus a condition de
VIWTIGXIV P..LEVQSRMI KE£RE£VE hite litégratiore MuWpho)ét \dang Rson TEV J
environnement naturel et bati :

X PIW SYZVEKIW XIGLRMUYIW PMEW § P..I\TPSMXEXMSR IX § PE
SY GSPPIGXMJ ZSMVMIW VEWIEY\ -«

X les ouvrages techniques indispensables aux constructions aitorisées et qui ne peuvent
XVSYZIV YRI EYXV]I PSGEPMWEXMSR WEXMWJEMWERXI HEJIF
H..EPIGXVMGMXEf HMWTSWMXMJW H..EWWEMRMWWIQIRX QM
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OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EEXWMAOPYMIITYLREWT AMWUWRRXVERWS SP P
TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX S GSRHMXNMN
H..EWWYVIV YRI TEVJE M« taNsRotRKW dhXevhénRbatd.Y TV SN

Article 5: Implantation des constructi ons par rapport aux limites
séparatives

Régle générale:

En zones Al, Ao Acelet Ay, les extensions doivent étre implantées :

X Soit en limite(s) séparative(s),
X Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans jamais étre inférieur a 3 metres.

0 ... M R Wdd/extbhSiehs devra se faire en cohérence avec le bati existant et veiller a la bonne
MRXEKVEXMSR HY FeXMQIRX UilE RiManRtiod RgddiigSeR poL@d e
demaRHElI TSYV QEMRXIRMV P...LEVQSRMI HI P..IRWIQFPI HERW PI
liées aux exploitations agricoles.

Dispositions particulieres :

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne legmplantations :

Xx IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWJSVQEXMSR I\ XIRWMSR SY WYV
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

X pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
H ... MR X £V @toanstdRatans Pelais, station de pompage, de refoulement, pylones,
EFVMFYW [IXG P.MQTPERXEXMSR R...IWXcell&Edihe\pbeP |Q IR X £ |
TEW EXXIMRXI § PE JSVQI YVFEMRI § PE WEGYVMXE § P..I
paysages.

x HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséguence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives.

Article 6 : Hauteurs maximales des constructions

Régle générale:
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0 .érfidnt de prescription graphique «espace proche du rivage| W...ETTPMUYI| £KEPIQIRX
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI %Y WIMR HIW IWTEGIW GSRGIV|

La hauteur des extensions des batiments ne pourrapas étre plus importante que celle du
FeXMQIRX H..SVMKMRI

En zones Al:

X La hauteur des consXVYGXMSRW EKV M @i8Rdrifée. R outeidiX, uh Eafpovt £
H..EGLIPPI IWX § QEMRXIRMV EZIG P..IRZMVSRRIQIRX

Les déblais et remblais doivent étre limités et profilés en fonction deP ...IRZMVSRRIQIR X
4SYV PIW FeeXMQIRXW 3§, l¥Vbldddions... LEFMXEXMSR

X Lahauteur maximale desextensions 8§ YWEKI H..LEFMXEXMSR XMIVW IX PSK
estfixéceaémeétres § P...£KSYX HY XSM> [eéfres ab faiageV S X ¢ VI | X

x Pour les congtructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zone Ayl

X La hauteur des extensions est limitée al2 metres au faiXEKI SY § P..EGVSX¢VI
cheminées etinstallations techniques.

x Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Le volume des constructions devra W ... MRXE£KVIV IR GSLEVIRGI| EHfuGiolsl ZSPYQI
voisines préexistantes OE LEYXIYV HIZVE aXVI HEJMRMI EY VIKEVH HI P..IF
la bonne intégration du batiment. Dans ce cadre, une hauteur maximale pourra étre exigée.

4SYV PIW FeXMQIRXW S, l¥wiEdddiols... LEFMXEXMSR

x Lahauteur maximale desextensions 8 YWEKI H...LEFMXEXMSR XMIVW |X PSK
estfixéeaémetres § P...£KSYX HY XSM> [efres ab faiageV S X ¢ VI | X

x Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure,la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zone Ao:

Les nouvelles constructions et installations nécessaires aux activités économiques exigeant la
TVS\MQMXE£ HI P...IEY

x La hauteur des extensions est limitée a6 métres EY JE"XEKI SY Shds.. EGVSX¢
cheminées etinstallations techniques.

x Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zone Acel:
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x La hauteur maximale des extensions liées aux activités visées dans la vocation de la
zone en question est fixéea9métres EY JE"XEKI SY § P..EGVSX¢VI

X Pour les constructions existantes liées aux activités visées dans la vocation de la zone
gui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale autorisée pour les extensions
est celle du batiment existant.

X Lahauteur maximale desextensions 8§ YWEKI H..LEFMXEXMSR XMIVW IX PSK
estfixceaémeétres § P...£KSYX HY XSM>X [éfres ab faiageV S X ¢ VI | X

X Pour les constructions H ... L E F MXEaKtBEIR auraient une hauteur supérieure, la
hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Dispositions particulieres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW 3§
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEM X enMbBriénrextbatiM SR HY TVSNIX

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

Xx TSYV HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXE
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PMEIW § PE TVSHYGXMSR H...f
X en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW HMWTSWMXMSRW HIYPG.SEM XM (PP.5068Ydp poRaMI®E &tbut projet : «Le
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissemerns ou surélévations du béti ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avecle caractére architectural originel de la construction,notamment
IR GI UYM GSRGIVRmaRriaxWTIGX HIW

Les annexes et extensions a la construction principale doivet étre concues de telle maniére
gue leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction
principale.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit.

Réglement des zones agricoles(en communes littorales) 167



ReglementPLUi ¢ Janvier 2020

En zone Ao,PIW QEXEVMEY\ IX PIW GSYPIYVW HI FeXMQIRXW HIZVSR
IWMWXERXIW HERW GI WIGXIYV GEFERIW GSRGL]PMGSPIW IX EUYE

Toitures :

En zones Al, Ayl, Acel:

4SYV PIW FeeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW
Les toitures devront étre a deux versants depente similaire a celle des batiments environnants.
Les pentes des toitures du volume principal seront comprises entre30° et 55°.

OIW GSYZIVXYVIW 8§ HSYFPI TIRXI HIW GSRWXVYGXteSRW H..LEF
EVHSMWI REXYVIPPI SY HERW YR QEXSs&MiMiEY HI XIMRXI| IX H..ETTE

7SRX MRXIVHMXIW TSYV PIW ZSPYQIW TVMRGMTEY\ IX WIGSRHEM

(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV JSVWbénera¥ V. . QEXE\
TSYVVSRX XVl EHQMW HERW Pl GEW H..YR TEVXM EVGLMXIGX"
extension SY HI P..£ZSPYXMSR H..YRI GSRWXVYGXMSR WM PIYV VEEF
IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMRERXIW

Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrés au plan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRXlI YRMJSVQI IX TEXMRElI WYV P..IRWIQFPI HI PIYV WYVJEG
couverture du batiment. lls seront implantés de maniére privilégiée sules batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de

GLIQMRE£IW QEXEVMIPW HI ZIRXMPEXMSR IX HIl GPMQEXMWEXMSR
techniques.

En zonesAl,Acel,Aylet Ao :

OIW FeXMQIRXW WIVSRX MQEPERREWRIRMW SRR RERX HRKWXERX [ X |
ZEKEXEXMSR I\MWXERXI O0..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ IQTPS]EW HI.
site et les constructions avoisinantes. Les matériaux de fotune ou de qualité insuffisante

pourront étre refusés.

Les couvertures photovoltaiques sont autoriséessous réserve H... YRl MRXEKVEXMSR LEVQ
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

Facades:

En zoneAl, Ayl, Acel
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4SYV PIW Fee XMQIR kdAexténsimlE FM XEXMS

Afin de préserver le paysagenaturel HERW PIUYIP W.. MRW¢VI Pl TVSNIX PIW
GSRjYIW XERX TEV P..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ YXMPMWEW UYI TI
et soubassements, en harmonie avec les fagales des constructions voisines.

Les enduits devront revétir des teintes similaires aux matériaux locaux (sablepierre..).Le blanc
pur est interdit.

0...I1QTPSM 3 RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont de
nature a porter atteinte a la qualité du bati existant pourront étre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, cellesci devront :

X soit étre harmonisées au batiment existant dans les proportions, formes et pentes des
toitures, matériaux et couleurs,

X soit présenter une facture moderne de qualité dans la mesure ou l'extension et/ ou la
construction ainsi réhabilitée, s'inscrivent harmoniausement dans leur environnement
naturel.

En zone Al

Pour les batiments agricoles, les extensions:

0IW Fee XMQIRXW HSaiZtbpographie deld Eetiét &0 terrain naturel.

Les dépbts doivent étre masqués parun écran végétal G S R W X M XnNEé€s vhrieesv W |

OIW IRHYMXW IN\XEVMIYVW HIZVSRX W..LEVQSRMWIV EZIG PIW GSR

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction dans le
paysage environnant et notamment :

X permettre une hamonisation des coloris avec l'architecture de la construction,
x alléger les volumes.

Les facades pourront étre traitées en matériaux couramment utilisés, en fonction de
P...IRZ MYV SlR&matdriax de fortune ou de qualité insuffisante pourront étre refusts.

En zones Aq Acelet Ayl :

0.MQTPERXEXMSR IX Pl ZSPYQI KEREVEP HIW GSRWXVYGXMSRW ¢
HERW Pl WMXI HERW PIUYIP MPW W..MRWGVMZIRX UY..MP WSMX
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Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduj bardage) et des peintures extérieures
HIZVSRX W..LEVQSRMWIV IRXVI IPPIW IX RI TEW TSVXIV EXXIMR X
avoisinants.

L'utilisation de tbles brillantes et de matériaux de fortune est interdite.

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en
valeur du b&iment, maintenir ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou l'organisation
primitive de la parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence de laconstruction
avec son environnement immédiat.Les matériaux de fortune ou de qualité insuffisante pourront
étre refusés.

Clétures :

Les clbtures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H..EWVIGXIGXERX P..IRZMVSRRIQIRX IX PIW GSRWXVYGXMSRW
concernés par la traversée de routes départementales ou voies communales : afin de ne pas

dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisatio de cl6ture

ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en hauteugt en matériaux.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques
pourront étre autorisés ou exigés pour une meilleure intégratSR HERW P...IRZMVSRRIQIRX
paysager.

0..£EHMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX =8XVI EYXSVMWELl HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIR¥nNTEW EXXI
XSYW PIW GEW P.REMWW HYPEIVIEMSERNI| HSMX insKution\iESP PM G M X £
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les clétures non végétales préexistantes de qualité, ted que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restaurées

Sontinterditsdans P ... IRWIQF P | HéWnat&Bude fortune FVY]¢VI FeHGLEWTIGX
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laissé& a nu.

Les cypres (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sointerdits
dans les haies et clétures.

Dans toutes les zones:

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI e Td@¥lQIRX KE!
maximale de 1.8 métresouW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSRXMRY
préexistants

X WSMX H..YRI L E Nautérvid&iméle def RS metre
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WSMX H..YR KVMP P E K. eYeRtéur dakimal¥ &el 115 mktie
WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMeé&hf Wiét entibut| vV VH .. TYERMI Q BRYXX | X\E

maximale de 1.5 métre;
WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH.TERIQRXXIKKEF

maximale de 1.1 meétre, surmonté:
o WSMX H.YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFP£ H..YRI

o0 soitH...YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI
0...IRWIQFPI RI HETEMEWETRXdiSHosNifs peuvent étre doublés ou

RSR H...YRI LEMI

LEN

Max Max Max
rom Viax
’ 15m
Max Max
11m 1.1m

Les dispositifs de cldotures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYIl PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est fixéea 1.80 metre, exceptés les

murs enduits limités a 1.50 métre.

JR PMQMXIW WETEVEXMZIW TSYVVSRX £KEPIQIRX =aXVI EHQMW F

maximale de 1.80 métre.

Dans les zonesrepérées au document graphique comme soumises au risque inondation :
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X Les cl6tures doivent obligatoirement étre ajourées en partie basse pour permettre
P..EGSYPIQIRX HIW IEY\

Article 8 : Emprise au sol

En zones Ayl et Acet

0OIW I\XIRWMSRW PMQMXEIW 3 LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI EY
H..ETTVSFEXMSR HY 409M

Article 9 : Espaces libres et plantations

Les installations indispensables susceptibles denuire a I'aspect des lieux tes que réservoirs,
GMXIVRIW ¢ HIZVSRX JEN WYL .AMRXEMNE MM Q RTEBARGE M covidtitud
H..IWWIRGIWIlac&egME£IW | X

Les batiments agricoles devront e XVI JEMVI P...SFNIX HI QIWYVIW TEJWEK¢VIW
H..YR £GVER Z£KEXEP GSRWXMXYE£ HLelmMaWwieR @d\Wa \2g¥avbs W | X P!

existante pourra étre exigé.

Des plantations pourront étre exigées en lisiére de zones agricoles et de zones urbaines.

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions générales du réglement page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

Se référer aux dispositions générales dteglement « page 19

Article 12 - Réseaux

Se référer aux dispositions générales du réglement page 27
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ZONES ET
SOus
SECTEURS

N

Nf

Npc

Nc

CORRESPONDANCE

Zone naturelle générale

Zone naturelle liée aux
exploitations sylvicoles

Zone naturelle liée aux
périmétres de protection
HIW GETXEKIW

Zone naturelle liée a
P..IN\TPSMXEXMS

DESCRIPTION

La zone N est liée aux espaces a protéger aL
regard de la qualité de leur site. Dans cette zone
sont admis les constructions liées aux activités
EKVMGSPIW [IX JSVIWXM¢VIW
limitée et le changement de destination des
batiments existants.

La zone Nf correspond aux espaces
H..IN\TPSMXEXMSR W]PZMGSPI
gestion.

Zone naturelle liée aux pé&imetres de protection
immédiats et rapprochés HIW GETXEKAW
sein de cette zone les activités autorisées sont
limitées au regard des potentiels impacts sur les
GETXEKIW H..IEY

Zone naturelle, secteur de taille et de capacité
H...EGGY I MR liehM@duxeE éxploitation de
carriere en activité. Le reglement de la zone
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Ne

Ng

Ngv

Nt

Nlo

Nj

Nes
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permet les aménagements et constructions
nécessaires a cette activité.

Zone naturelle liée a la Zone naturelle au sein de laquelle des

TVEWIRGI H...£U équipements sont implantés. Les constructions
et aménagements liées aux équipements sont
autoriseés.

Zone naturelle liée a la En zoneNg sont admis les aménagements
TVEWIRGI H...YR légersen lien avec les activités du golf.

Zone naturelle liée a une Zone naturelle, secteur de taille et de capacité

EMVI H.EGGYIM H..EGGYIMiee EMQEMYIW H..EG!

du voyage du voyage, cette zone admet les aménagements
et constructions liés a cette activité.

Zone naturelle liée a une Zone naturelle, secteur de taille et de capacité

activité touristique H...EGGYIMP acéuMi@rivl Xdes activités
touristiques. Au sein de cette zone sont
autorisées les nouvelles constructions liées au
tourisme.

Zone naturelle liée a des Zone naturelle, secteur de taille et de capacité

espaces de loisirs H...EGGYIMPen HiEhQ decE la présence
H ...i\#Et€& Xde loisirs ou les aménagements et
constructions sont autorisés dans les limites
définies au réglement.

Zone naturelle liée a des Zone naturelle, secteur de taille et de capacité
espaces de nature en H..EGGYIM&u seM @Mixdqtielle seuls les
ville a préserver aménagements légers et constructions limitées

WIRXIW GEFERIW HI NEVHMR

Zone naturelle liée a Zone naturelle en lien avec la produdbn
P.MQTPERXEXM H...£RIVKMI WSPEMVI "IXX
dispositifs visant a P.MQTPERXEXMSR HI TERRIE"’
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TVSHYMVI HI P ...
solaire

Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

(ERW P...IRWIQFPI HIW ~SRIW

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni porter atteinte au développement des
activités agriGSPIW RM § P .. | RZdbVehR&gaIBMENK respBcter les conditions de
distances réglementaires.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements H... MRX£VaX GSPPIGXMJ
sont admises sous réserves de leur bonne intégration paysageére et des lors

o qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agcole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées,
0 qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

Les travaux de mises aux normes des batiments et installations existans a la date
H ... ET Tion 8 irésent PLUisont admis sous réserve:

0 de ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des milieux naturels et aux activités
agricoles,
0 quelebatimentoY P... MRW XEP P E ¥hudRenemM.X £X£ £EHMJIME

La reconstruction des batiments aprés sinistre est également admise dans une limite de 10
ERREIW '"IXXI HMWTSWMXMSR RI W..ETTPMUYI TEW EY\ FeXMQIR.
dans un secteur soumis au risque inondation ou submersion.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur sumis a des risques naturels ou
XIGLRSPSKMUYIW PIW HMWTSW MXNMSRHW HHII FP...\EWEEBWRAVWPW @1 W ...ET
HIQERHIW H..SGGYTEXMSR IX H.YXMPMWEXMSR HY WSP TSYV
conformém ent aux dispositions en vigueur.

Pour les zones indcées «pc » les dispositions de constructibilité liées aux arrétés préfectoraux
HEPMQMXERX PIW TEVMQC¢CXVIW HI TVSXIGXMSR HIW GETXEKIW H..
IX GSRWXVYGXMSRW RI WSRX EY XS ViMWI& Wsddifde heaM PW R...SRX TE

Les zones non reprises dans le tableau des destinations/destinations sont les zones
R..EHQIXXERX UY..YRI ZSGEXMSR -dessousHIVRM¢VI IWX £ERSRGEI G|
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En zoneNc :

x Qutre les occupations et utilisations VEKPIQIRXE£IW TSYV P..IRWQdmPI HIW ~S
admis les constructions, les changements de destination, les extensions et les
aménagements strictement nécessaires aux activités de carriére

Les affouillements et exhaussements de solsont autorisés N&sant nécessaires a la réalisation
H..SYZVEKIW H. MRIVEWXVYGXYVIW SY HI GSRWXVYGXMSRW EYX
des impératifs techniques compatibles avec le caracterenaturel de la zone

En zoneNe:

x Outre les occupations et utilisatiSRW VEKPIQIRXEIW TSYV P ..disMOhQFPI HIW
admis les constructions, les changements de destination, extensions et aménagements
en relation avec les équipementsH ... MR X £ V mhd@r843 PdrG&eXzthdge a condition
gue les travaux et installaions envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage
et aux activités agricoles avoisinantes.

En zoneNg :

X 3YXVI PIW SGGYTEXMSRW IX YXMPMWEXMSRW \EKSOMNIRXEIW 7
admis, au sein du périmetre de la zone, les coatructions dans la limite totale de 60 m2
H..IQTVMWI EY WSP PIW EQE£REKIQIRXW PE£KIVW PIW SGGYTI
EGXMZMXEW PMEIW § PEa toviditwi Rl led travaRx & Sritdllations
envisagés ne portent pas atteinte a la galité du paysage et aux activités agricoles
avoisinantes.

En zoneNgv :

Xx 3YXVI PIW SGGYTEXMSRW IX YXMPMWEXMSRW KN IRXEIW 7
admis les constructions, les changements de destination, les extensions et les
EQEREKIQIRXW PMEW 3§ PE TVEWIRGI H...EN&doriditioE@GE&YIMP HI\
les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et
aux activités agricoles avoisinantes.

En zoneNlo :

Xx 3YXVI PIW SGGYTEXMSRW IX YXMPMWEXMSRW \etlK$OhQ IRXEIW T
admis, au sein du périmeétre de la zone, les constructions dans la limite totale de 40n2
H..IQTVMWI EY WSP ¥&IlégersE REdedupaliQnisRIX sol, en relation avec les
activités de loisirs, a condition que les travaux et installations envisagés ne portent pas
atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.
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En zoneN;j :

x Outre les occupationW I X YXMPMWEXMSRW VEKPIQIRXEIQISBG&YYV P...IRW
admis les constructions dans la limite totalede20Qs H...IQTVMWI EY WSP TEV YRNWV
PIW EQEREKIQIRXW PEKIVW PIW SGGYTEXMSRW HY WSP IR VI
de nature envile WIRXIW NEVHMRW TEVXEKE Vi coGdiibrEdréVés HI NEV H |
travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux
activités agricoles avoisinantes.

En zone Nes:

X Outre les occupations et utilisstM SRW VEKPIQIRXEIW TSYV P euldstiQFPI HIW
admis|... MQTPERXEXMSR HI HMWTSWMXMJW HI TVSHYGXMSR H...
liés a son fonctionnement, & condition que les travaux et installations envisagés ne
portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

En zone N :

X 3YXVI PIW SGGYTEXMSRW IX YXMPMWEXMSRW KN IRXEIW
admis les constructions, les changements de destination, les extensions et les
aménagements strictement nécessaires aux activités forestiéres a condition que les
travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage.

Les aménagements et installations liéEW EY\ WIVZMGIW TYFPMGW |Xautbris@dd RXE£V o X (
HEW PSVW UY..MPW RI WSRX TEW MRGSQTE X NerePdiMeraid sGr P ... I\IV G
PIUYIP MPW WSRX §n@ pdrtenRpas stteinte Iy salMdgarde des espaces naturels

et des paysages et dés lors que ces ouvrages techiques présentent de faibles dimensions

Les affouillements et exhaussements de solsont autorisés W .. MPW WSRX REGIWWEMVIW
H..SYZVEKIW H. MRIJVEWXVYGXYVIW SY HI GSRWXVYGXMSRW EYX
des impératifs techniques compatibles avec le caractérenaturel de la zone

En zone N :

X 8SYX|I SGGYTEXMSR IX YXMPMWEXMSR HY WSP TSYV aXVI EHQ
préfectoral instituant le périmétre de protection du barrage.
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Tableau desdestinations et sous destinations admises :

La définition des destinations et sous destinations évoquées est a retrouver dans les dispositions
générales du réglement et de maniére détaillée en annexe du réglement du PLUI.

Occupation du  sol X Occupation du  sol vV Occupation du sol admise v
interdite admise sous conditions
En zones Naturelles N Nt Npc
HABITATION

Logement V* V* V#*
Conditions :
En zoneN:

X 0...I\XIRWMSR QIWYVEl HIW GSRWXVYGXMSRW I|I\MW
EYXSVMWEI HERW PIW BiegsMiXmigunden b der R pas\Weprésenter une
augmentation de plus de 30% HI P...1QTVMWIe¢ I& YongrGcHon a la date
H..ETTVSFEXM®RBs BOYm2 Quppementaires dans une limite totale aprées
extension de 180 m2 H...IQTVMW ¢kt Bans BEBYXMV § PE GVE£EXI
logement.

X OE GSRWXVYGXMSR H... ERRakONEEE Y cBhBPKSI @ahR Mne autre zone
UYl P..LEFMXEXMSR HERW QSE HP.MQ WMXM \Eh6r3EREtMES Ron
couvertes)aladate H ... ET TV S F E X N&RnieXesAdd@ént étre implantées & moins
de 25 metres HI PE GSRWXVYGXMSR TVMRGMTEPI IX RI HS
nouveau logement. Les annexes ne doivent pas remettre en cause la qualité paysager,
HY WMXI IX P.EGXMZMXE EKVMGSPI

X Les piscines non couvertes WSRX EYXSVMWEIW § GSRHMXMSR HI
agricole, de respecter les distances |égales par rapport aux exploitations agricoles et de
ne pas compromettre la qualité architecturale, urbaine et paysagére du site. Ellesne
doivent pas dépasser50 Qs H...IQTVMWI EY WSP IX HSMZIRX 26X
Q¢XVIW HI P..LEFMXEXMSR

x Les changements de destinaton H...ERGMIRW FeXMQIRXW EKVM
habitation sont autorisés, sous réservesque le bati soit identifié aux documents
KVETLMUYIW HY V¢KPIQIRX IX H..YR EZNMMW#paBsSriritae/de |
Nature des sites et des Paysages (CDNPS).

O...\XIRWMSR HIW LEFMXEXMSRW I\MW XdeRestikati@hMdsbdhiadhig |
que dans la mesure ou ces évolutions ne concourent pas a la réduction du périmétre de
réciprocité défini au regard du code rural.

En zone Nt:

X Les constructions de logement de fonction nécessaire a des activités de gardiennage
sont autorisées sous réserve deprésenter une surface de plancher maximale de 60mz.
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En zone N :

Xx OE VERSZEXMSR HIW Fee XMW [\MW Xds ROOWuEdONP existaxiteR &V
HIWXMREXMSRWSRXEEMXEXMW®RIW HERW RitdhsPivh@sliee
ne devra pas représenter une augmentation de plus de 30%H1 P...IQTV M§¥ lal
construction § PE HEXI H...ETTYV Ph&E20 MSRodiEmeataigelldans une limite
totale de 180m2 Hemprise ausol IX WERW EFSYXMV 8§ PE GVEEXMS

En zones N, Nt et Npc:

Les changements de destination H... ERGMIRW FeXMQIRXW EKVMGSPIW
sont autorisés, sous réservesque le bati soit identifié auxdocuments graphiques du réglement
IX H..YR EZMW GSRJSVQI HI PE 'SQQMWWMSR (ETEVXIQIR
(CDNPS).

Hébergement X X X
N Nt Npc
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et Commerce de détail X V* X

Conditions :

x Les constructions, changements de destinations, extensions et annexessont admis
HERW Pl GEHVI HI P...EGB S Q@ GXHWRZINDXB XWH ¥ & M M/ ZNXUEW

du commerce de détaildevront VIWXIV EGGIWWSMVI § P..EGXMZM

Restauration X \/ X
Commerce de gros X X X
Activités de service S° W...1JJIGXYI| P...EGG X V* X

Conditions :

x Les constructions, changements de destinations, extensions et annexessont admis
HERW Pl GEHVI HI P..EGGSQTEKRIQIRX EHIXM.Z K XEMik
W...IJJIGXYI] P..EGGYHMAVH .VYWXIZPECGREXWRMSMVI § P ... |

Hébergement hételieret touristique X \' X
Camping et Hotellerie deplein-air X \% X
Cinéma X X X
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N Nt Npc
"59-4)1)287 (...-2876%8 '300)'8-* )8 7)6:-')7 49&0-'7

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

. N X X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et . X v
assimilés
Conditions :
En zones N, Npc :

X Les aménagements et installations liéW EY\ WIVZMGIW TYFPMGW 1IX
EYXSVMWEW H¢W PSVW UY..MPW RI WSRX TEW MRGSC(
pastorale ou foresXM¢VI HY XIVVEMR WYV PIlUYIPs kePdrte SR |
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et dés lors que ce
ouvrages techniques présentent de faibles dimensions

En zone Nix :
X Les constructions Iégéres, les installations légéres et les aménagements dont les rejets
EZIRXYIPW RI RYMWIRX TEW § PE UYEPMXE HI P...IEY
WIVZMGIW HI P...£XEX GSRGIVR £ \&u pvageMpervenE8NEVHIBABSGE |
JXEFPMWWIQIRXW H..IRWIMKRIQIRX X X

TEPPIW H..EVX IX

X X X X

X X
Equipements sportifs X X
X \Y

Autres équipements recevant du public
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N Nt Npc

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X X X
Entrep6t X X X
Bureau X X X
"IRXVI HI GSRKVewW 13 X X X
N Nt Npc
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole X X V*
Conditions :
En zone Npc :

X Les aménagements, extensions et constructions agricoles peuvent étre admis en
JSRGXMSR HIW V¢KPIW HEIJMRMIW HERW Pl GEHVI HI
de captage.

Exploitation forestiere \' X X

En lien avec les articles R 15130 et R151-33 ducodede P... YVFERMWQI WSRX EYXSVMW
condition ou interdites, les autres usages et affectations du sol suivantes:

Réglement des zoneshaturelles 183



ReglementPLUi ¢ Janvier 2020

N Nt Npc
AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
Habitations légéres de loisirs (HLL) X V* X
Conditions :
En zone Nt:

x (ERW Pl GEHVI H...YR 460 WSYQMW § TIVQMW H..EQER
Camping et hotellerie de plein airf X X X

Déchets de toute nature, Stockage de ferrailles et Matériaux de
démolition ou de récupération
Affouillements et Exhaussements de sol =~ V* X V*

X

Conditions :

En zone N:

X 0IW EJISYMPPIQIRXW IX INLEYWWIQIRXW HI WSP W
H..SYZVEKIW H..MRJVEWXVYGXYVIW SY HI GSRWXV
répondent a des impératifs techniques compatibles avec le carag¢ére naturel de la zone.

En zone Nix :

Xx O0IW EJIJISYMPPIQIRXW IX INLEYWWIQIRXW HI WSP W

H..SYZVEKIW IR PMIR EZIG PE KIWXMVPWIR.IERX TTE
sur le captage.

Carrieres X X X

Abris pour animaux = V* X X

Conditions :

En zone N :

X Les abris pour animaux sont admis aux conditions suivantes:

UY..MPW WSMIRX VEEPMW £ &t démo@&shRW XVYGXMSR
UY .soim Walisés sans dalle au sol;

UY..MPW SGGYTIRX YRI IQTVMWI EY WSP @E\MQE
UY..MPW WSMIRX VEEPMWEW Batu@l gedieéttahEudeE NoNhE
intégration paysagére de la construction

O O OO

Stationnement V* Vv V*

En zonesN, Npc:

x O0IW EQEREKIQIRXW IX MRWXEPPEXMSRW PM£E£W EY\ W
EYXSVMWEW H¢EW PSVW UY..MPW RI WSRX TEW MRGS(
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TEWXSVEPI SY JSVIWXM¢VI HY XIVVEMR W Yné pertéhlypds
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En zone N :

La création ou la modification des aires de stationnement existantes est autorisée pour les
véhicules a moteur si cela concourt & une amélioration visa-vis de la récupération des eaux
pluviales : fosses étanches, bassins de rétention.

V* X V*
Conditions :
X La création ou la modification de voies existantes est autorisée pour les véhicules a

moteur si cela concourt & une amélioration vis-a-vis de la récupération des eaux pluviale
: fosses étanches, bassins de rétention.

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle

Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives aux implantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dansle volet «voirie et acces».

(ERW P...IRWIQFPI HIW ~SRIW

X Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance minimale deb
Q¢XVIW IR VIXVEMX HI P...EPMKRUQMEeS ddiaNeZBMIrlaTohFPM U Y I W
EYXSQSFMPI UY..IPPIW WSMIRX I\MWXERXIW § £PEVKMV SY

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en harmonie avec les constructions
voisines existantes.

Dans le cas de batis voisins construits selon R EPMKRIQIRX TEVXMGYPMIV P..M
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement des dites
GSRWXVYGXMSRW TSYV RI TEW VSQTVI P..LEVQSRMI HI P...IRWIQF

OIW ERRI\IW LSVW KEVEKI HSMZIRX W..MQTPERXIV § P..EPMKRI
principale.

Dispositions particulieres :

Peuvent également étre implantés dans les marges de recul définies eilessus a condition de
VIWTIGXIV P..LEVEBIRWMW KEREEWWYVIV YRI TEVJEMXI MRXEKVEXNM
environnement naturel et bati :

X les ouvrages techniques indispensables aux constructions autorisées et qui ne peuvent
XVSYZIV YRI EYXVI PSGEPMWEXMSR WEXMW h&WNWHEUR X1 HEJIF
H..EPIGXVMGMXE HMWTSWMXMJIJW H.EWWEMRMWWIQIRX QM

Xx IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWIJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYV
construction peut étre implantée en retrait, dans le prolongementdu batiment existant,
afin de permettre une meilleure continuité de volume avec ce dernier.

Xx HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux erprises publiques
et voies.
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oOIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW
WIVZMGIW TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIR)>
KEREVEPI IX H..EWWYVIV Y Bl piojetdais ok erMm@rkEnevitbatiM S R

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Régle générale:

En zone N:

Les annexes aux habitations doivent étre implantéesa une distance maximale de25 métres de
PE QEMWSR TVMRGMTEPI H..LEFMXEXMSR

(ERW P...IRWIQFPI HIW ASRIW 2 PIW RS EiRIiMpPdWES:SRWXVYGXMSR\

X Soit en limite(s) séparative(s),
X Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans jamais étre inférieur a 3 métres.

0..MRWIVXMSR HIW RSYZIEY\ FeXMW HIZVE WI JEMVI IR GSLEVIR
bonnl MRXEKVEXMSR HY FcXMQ IR XnéiERamaton . diRdikie BRIRA iR X

HIQERHEI TSYV QEMRXIRMV P..LEVQSRMI HI P..IRWIQFP| HERW P]|
GSRWXVYGXMSRW H..ERRI\IW EY\ GSRWXVYGXMSRW I\MWXERXIW

Dispositions partic uliéres :

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

Xx IR GEW HI VEJIGXMSR XVERWIJSVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYV
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

X pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et égiipements publics, collectifs ou
Hntérét général (transformateur, relais, station de pompage, de refoulement, pylénes,
abribus, etc.), P.. RIE)RXEXMSR R...IWX TEW VE£KPIQIRXfe ppEERW PE QI
pas atteinte a la forme urbaine, a la sécurit¢ § P...IRZMVSRRIQIRX IX § PE U
paysages.

Xx HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives.
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Article 6 : Hauteurs maximales des constructions

Régle générale:

En zones N Npc, Nt:

Pourles Fee XMQIRXW 3§ YW E,dnHes.dxEERM6E XM SR

x OE LEYXIYV QE\MQEPI HIW GSRWXVYGXMSRW § YWEKI H..LE
fonction) estfixtea Q¢XVIW § P...£KSYX HY XSMX SY § P..EGVSX¢VI
x Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Pour les annexes aux habitations & hauteur maximale est limitée 44.5 métres au faitage.

En zones N et Nf :

OE LEYXIYV HIW GSRWXVYGXMSRW EK\WNMGEIPISWR... WRXVEBW SWOK P |
IWX § QEMRXIRMV EZIG P..IRZMVSRRIQIRX

OlW HEFPEMW IX VIQFPEMW HSMZIRX aXVI PMQMXEW IX TVSIMP£E£W

En zones N¢ Nt:

X La hauteur maximale des constructions liées aux activités visées dans la voation de la
zone en question est fixéea9métres EY JE"XEKI SY § P..EGVSX¢VI

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zones Ngv, Nlo, NgNj :

X La hauteur maximale des constructions liées aux activités visées dans la vocation de la
zone en question est fixéea6 métres EY JE"XEKI SY § P..EGVSX¢VI

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Dispositions particulieres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW §
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEMXenMBiiéntewtb®iMSR HY TVSNIX
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Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

{ TSYV HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXE
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PME£IW § BBu TavideY® XMSR H.
accessibilité,

{ en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du béatiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Les dispositionsde P... EVXMGMH Y GSHI HI P..YVFERMWQI WSRX«RdTSWEFPI
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen®ns ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avecle caractére architectural originel de la construction,notamment
IR GI UYM GSRGIVRmaRrialxW TIGX HIW

Les annexes et exensions a la construction principale doivent étre congues de telle maniére
gue leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction
principale.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise desonstructions est
interdit.

Toitures :

En zones N Npc et Nt :

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW
Les toitures devront étre a deux versants de pente similaire a elle des batiments environnants
Les pentes des toitures du volumeprincipal seront comprises entre 30° et 55°.

OIW GSYZIVXYVIW § HSYFPI TIRXI HIW GSRWXVYGXMSRW H..LEF
EVHSMWI REXYVIPPI SY HERW YR QEXE£VMEY HI XIMRXI IX H...ETTE

Sontinterdites TSYV PIW ZSPYQIW TVMRGMTEY\ IX WIGSRHEMVIW PIW

(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW x&&idu qgueaur BIpest extBneqr Igériétal v
TSYVVSRX XVl EHQMW HERW Pl GEW H..YR TEVXM BENGLMXIGX"®
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GSRWXVYGXMSR SY HI P..£ZSPYXMSR H..YRI GSRWXVYGXMSR V
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR

Les panneaux & énergie solaire doivent étre intégrés au plan de la toiture. lls doivent étre de
teMRXI YRMJSVQI IX TEXMREI WYV P..IRWIQFPI HI PIYV WYVJEGI
couverture du batiment. lls seront implantés de maniere privilégiée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
GLIQMREIW QEXEVMIPW HI ZIRXMPEXMSR IX HIl GPMQEXMWEXMSR

techniques.

Les toitures des annexes devront étre composeées.

X Soit de toiture a deux pans,
X Soit de toiture monopente,
X Soit detoit plat.

%YGYRI VeEKPI H..MRGPMREMWSR R...IWX HEIJMRMI TSYV GIW TERW

En zones NeNc, Ng, Nt, Nlo, Nj et Ngv

Pour les batiments liés a la vocation principale de la zoneles toitures pourront étre réalisées en
matériaux couramment utilisés pour PIW FeXMQIRXW § HIWXMREXMSR H..EGXI

I'environnement.

Les installations techniques tels que matériels de ventilation, de climatisation, cages,
H..EWGIRWIYVW PSGEY\ XIGLRMUYIWe HSMZIRX oaXVI HMWWMQY P
MQTEGX HERW P..IRZMVSRRIQIRX

OIW GSYZIVXYVIW TLSXSZSPXEOUYIW WSRX EYXSVMWEIW WSYW C
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

Facades:

En zones N Npc et Nt :

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW

Afin de préserve le paysage naturel HERW PIUYIP W..MRW¢VI PI TVSNIX PIW
GSRiYIW XERX TEV P..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ YXMPMWEW UYI TI
et soubassements, en harmonie avec les fagades des constructionsvoisines.

Les enduits devront revétir des teintes similaires aux matériaux locaux (sablepierre..).Le blanc
pur est interdit.

0...1QTPSM 8 RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.
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Les extensions qui, pa leur aspect, les matériaux utilisés, leur localisation, leur forme, sont de
nature a porter atteinte a la qualité du béti existant pourront étre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, cellesci devront :

X soit étre harmonisées au batiment existant dans les proportions, formes et pentes des
toitures, matériaux et couleurs,

X soit présenter une facture moderne de qualité dans la mesure ou l'extension et/ ou la
construction ainsi réhabilitées, s'inscrivent harmonieusement dans leur environnement
naturel.

En zones Ne,Nc, Nca, Ng. et Ngv:

Pour les batiments liés a la vocation principale de la zoneles enduits extérieurs et les bardages
devront s'harmoniser avec les constructions environnantes et le paysage.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqgués en vue d'étre recouverts d'un
IRHYMX GEVVIEY\ HI TPeXVI FVMUYIW GVIYWIW TEVTEMRKW -

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction afin de
minimiser son impact dans le paysage environnant et notamment :
X permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction et/ou des
constructions voisines,
x alléger les volumes.

0..YXMPMWEXMSR HI QEXEVMEY\ HI JSVXYRI IWX MRXIVHMXI

En zones N et Nlo:

0. MRXEKVEXMSR TE]J]WEK¢VI HIW RSYZIPPIW GSRWXVYGXMSRYV
préexistant. Les facades devront étre traitées avec soin, une attention particuliére devra étre

TSVXEl UYERX § P.MRXEKVEXMSR HIW poaXQfRaxié¥ deso MRW M
constructions sera a privilégier.

Clotures :

Les clbtures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité
H.EWTIGX VIWTIGXERX P..IRZMVSRRIQIRX IX PIW sdt8uRsW XVY G XM
concernés par la traversée de routes dépatementales ou voies communales, afin de ne pas

dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de cl6ture

ou de haie en bordure de route départementale pourra étremitée en hauteuret en matériaux.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques
TSYVVSRX 8XVI EYXSVMWEW SY I\MKEW TSYV YRI QIMPPIYVI MR X/
paysager.
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0... £EHMJIM GBiXrdsSpeut Htre autorisée dans la marge de recul le long des routes
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIRnIEW EXXI
XSYW PIW GEW P..EZMW HY KIWXMSRREMVI| HrnstrBdiorz &MV M| HSN

EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les clétures non végétales préexistantes de qualité, te que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restaurées.

Sontinterditsdans P ... IRWIQF P | HéWnadt&iRuale fortune FVY]¢VI FoHGLEWTIGX
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laissé a nu.

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja sp.) sont interdits
dans les haies et cl6tures.

Dans toutes leszones :

% P

X

..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI e halQIRX KE!
maximale de 1.8 métre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVIuUxKR GSRXM
préexistants

WSMX H..YRI LEMI WIYPI| #ede&rFREimetteY X1 YV QE\MQ

WSMX H..YR KVMP P E KIl..elYavteuP dakimal¥ &l 115 Ektie

WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH .. TYERMI Q BRXX | X\E
maximale de 1.5 métre;

WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH.TERIQIRXXIKEF

maximale de 1.1 métre, surmonté:
o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFP£ H...YRI LEN

o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI
0...IRWIQFPI RI HETEM&WETRXdiSHesWifs peuvent étre doublés ou

RSR H...YRI LEMI

Max Max Max
18m 15m 15m
vom Max
’ 15m
Max Max
11m 1.1lm

Les dispositifs de clétures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMOQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYI PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS
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La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est fixéea 1.8 métre, excepté les murs
enduits limités a 1.5metre.

En limites séparatives pourront également éte admis les grillages simpleW H...YRI LEYXIYV
maximale de 1.8 métre.

Dans les zonesrepérées au document graphique comme soumises au risque inondation :

X Les cl6tures doivent obligatoirement étre ajourées en partie basse pour permettre
P..EGSYPIQIRX HIW IEY\

Article 8 : Emprise au sol

0..IQTVMWI EY WSP R..IWX TEW G SR XYV EtMddRettif gubiky PIW £UYMTIQIF
En zoneN:
0..I1QTVMWI EY WSP HIW LEFMXE X N8 m¥apré§ extéhsicd.M X£1 § YR XSXEP

0...1QTVMW | ale deaBexes 8¢ limitée &0 m?2 par unité fonciere § PE HEXI H...ETTVSFE:
du PLUL

En zoneNg :

0..IQTVMWI EY WSP 30wWX de® bbsivuztidims Hhouvelles, toutes constructions
confondues § GSQTXIV HI PE HEXI H..ETTVSFEXMSR HY 409M %Y
constructions nouvelles peuvent étre admises par zone Ng.

En zoneNt :
0..1QTVMWI EY WSID% MWMXPPMQWMKXMWS HY XIVVEMR H..EWWMIXXI| HY
En zone Nc:

0...1QTVMWI EY W3P%MXPPMQWMWKMWS HY XIVVEMR H..EWWMIXXI HY

En zone Ngv:
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0...1QTVMWI EY WSP%BMXPPMQWMKMWS HY XIVVEMR H..EWWMIXXI HY
En zone Nes:

0...1QTVMWI EY W 28%ldé¢/[X.. PMTQARPANKII BV EMR H ... EwWaNdVel20kel HY TVSNIX
En zone Nlo:

Les batiments ne pourront excéderdOm2 H...IQTVMWI EY WSP XSXEPI

En zone N;j:

Les batiments ne pourront excéder20 m2 H ... | Q Tau BbWar unité fonciére.

Article 9 : Espaces libres et plantations

Les installations indispensables susceptibles denuire a I'aspect des lieux tes que réservoirs,

citernese HIZVSRX JEMVI P..SFNIX HI QIWYVI H.MRXEKVEXMSR TE]W
mélange).

Les béatiments agricoles devriSRX JEMVI P...SFNIX HI QIWYVI télle.gUeRIX£EKVE XM !
GVEEXMSR H...YR £GVER Z£KE£XEP GSRW Xbdathfietde. IbBWEgELRIGI W P SGE|
existante pourra étre exigé.

Des plantations pourront étre exigées en lisiére de zones agrigles et de zones urbaines.

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer aux dispositions générales du réglement page 24 et suivantes
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Article 11 - Voirie et acces

Se référer aux dispositions générales dteglement « page 19

Article 12 - Réseaux

Se référer auxdispositions générales du reglements page 27
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ZONES ET
SOUS
SECTEURS

NI

Nm

Nr

Npl

CORRESPONDANCE

Zone naturellesituée en
commune soumise a la
Loi Littoral.

Zone naturelle liée au
zonage en mer

Zone naturelle liée aux
espaces remarquables

Zone naturelle liée a une
vocation portuaire

DESCRIPTION

La zone NI désigne la zone naturelle des
communes littorales. Au sein de cdte zone, les
dispositions de la zone N classique sont
ETTPMGEFPIW XSYXIJSMW P/
EY\ LEFMXEXMSRW R..IWX TE\

La zone Nm est liéeau domaine maritime. Seules
les installations et aménagements en lien avec la
navigation sont admis.

La zone Nr correspond aux zones naturelles
remarquables qui délimitent, au titre de |... EV
L121-23 HY GSHI HI P..YVFERM\
terrestres et maritimes, les sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral et les milieux
nécessaires au maintien des équilibres
biologiques.

La zone Npl est en lien avec les zones portuaires
La zone Npl admet b possibilité de nouvelles
constructions pour les batiments publics et
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Nca

Nel

Ntl

Ncl

Ngl

Nhnie
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Zone naturelle liée a la
présence de cales
H..EGG¢tW § P...I

Zone naturelle liée a la
TVEWIRGI H...EU
et située en commune
soumise a la Loi Littoral

Zone naturelle liée a une
activité touristique et
située en commune
soumise a la Loi Littoral

Zone naturelle liée a
P..INTPSMXEXM,S
située en commune
soumise a la Loi Littoral

Zone naturelle liée a la
présence d... YdR, située
en commune soumise a
la Loi Littoral

Zone naturelle liée a la
GVEEXMSR H...YI
nouveau intégré a
P..IRZMVSRRIQI

activités nécessitant la présence immédiate de
P..IEY

Zone naturelle correspondant aux cales de mises
§ P..IEY I\MWXERXIW WYV PI
reglement permet les travaux de réfection sur ces
ouvrages.

Zones naturelles sur lesquelles sont implantés

des équipements. La zone Nel admet les
TSWWMFMPMXEW H...I\XIRWM
batiments existants et les aménagements légers

liés aux équipements.

Zones naturelles sur lesquelles sont implantées
des activités touristiques. La zone Ntl admet les
TSWWMFM P MsiofisV limkées! \ gdur les
batiments existants et les aménagements légers
liés aux activités touristiques.

Zones naturelles sur lesquelles sont implantées
des carriéres. La zone Ncl admet les possibilités
H..IWXIRWMSRW PMQMXEIW
existants et les aménagements légers liés aux
carriéeres.

Zones naturelles sur lesquelles sont implantés
des golfs. La zone Ngladmet les possibilités
H..IWXIRWMSRW PMQMXEIW
existants et les aménagements légers liés aux
golfs.

Cette zone naturelle est en lien avec la création
H..YR LEQIEY RSYZIEY MRX£K
proposé sur la commune de Pleudihen sur
Rance.
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Articles 1 et 2 : Occupations et utilisations du sol interdites ou
admises sous conditions

(ERW P..IRWIQFPRI HIW *"SRIW

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni porter atteinte au développement des
activités agriGSPIW RM § P .. | RZddbVehR&QAIBMENK respBcter les conditions de
distances réglementaires.

(ERW P..IRWIQFPI HIW "SRIW LSVW ~SRI:2V IX FERHI HIW QeEtXV]I

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifssont admises sous
réserve de leur bonneintégration paysageére et dés lors:

0 qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées,
o qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et depaysages,

Les travaux de mises aux normes des béatiments et installations existans a la date
H..ETTVSFEXMSR HKMtadhisvgdlrR Xésévd:M

0 de ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des milieux naturels et aux activités
agricoles,
0 quelebatimentoY P... MRW XEP P E ¥hudRenemM.X £X£ £EHMJIME

La reconstruction des batiments aprés sinistre est également admise dans une limite de 10
ERREIW '"IXXI HMWTSWMXMSR RI W..ETTPMUYI TEW EY\ FeXMQIR.
dans un secteur soumis au risque inondation ou submersion.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a des risques naturels ou
XIGLRSPSKMUYIW PIW HMWTSWMNXMSRIW HHII FP... EWEKEVRGVWW @1 W ...ET
HIQERHIW H..SGG¥.TEXMBRWEXMSR HY WSP TSYV TVEWIVZIV Pl
conformém ent aux dispositions en vigueur.

Pour les zones indtées «pc » les dispositions de constructibilité liées aux arrétés préfectoraux
HEPMQMXERX PIW TEVMQCXVIW HI TVSXIGXMSR HIW GETXEKIW H..
IX GSRWXVYGXMSRW RI WSRX EYXSVMWEW UYI W.. MPW R..SRX TE

0...£PE£QIRX HI TVIWGYV Mespatst IRcheWE Tivalgel) YW mETTPMUYI £KEPIQIRX
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQOI %Y WIMR HIW IWTEGIW GSRGIV|
admis les éléments suivants:

X _ArticleL121- HY GSHI HI P..YVFERMWAQI
X Article L121- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
X ArticleL121- HY GSHI HI P..YVFERMWQI
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x les extensions des batiments, admises au sein des espaces proches, seront limitées a
30% HI P..IQTVMWI EY WSP HIPEEHESRWX\MEVTGXHBEBRKMSR HY 40¢
totale aprés extension de 180 Qs H...IQTVMWIWEERWSPFSXXMV § PE GVEE’
nouveau logement.

En zoneNl :

0..SGGYTEXMSR IX P.YXMPMWEXMSR HY WSP TSYV XSYXIW GSR
articles suivants, sont interdites :

Article 121-5 HY G SHI Huisfhe, YVFE

Article 1216 HY GSHI HI P..YVFERMWQI

Article 121-10 HY GSHI HI P..YVFERMWQI

Article 121-11 HY GSHI HI P..YVFERMWQI

Article 121- HY GSHI HI P..YVFERMWAQI

0...I\XIRWMSR QIWYVEIl HIW GSRWXNVNYGXMSHRW SIRMW X ER K MAX
EYXSVMWEI HERW PIW BieasMiheBurdendder®Rpas eprésenter une
augmentation de plus de 30% HI P ...1Q TV MWde EBYcongtBiEtion a la date
H..ETTVSFEXMBRR2HN? supddvhentaires dans une imite totale de 180 m?2
H.IQTVMWXBNERBPEFSYXMYV § PE GVEEXMSR H...YR RSYZIEY |
x Les changements de destination H... ERGMIRW FeXMQIRXW EKVMGSPIW :
habitation sont autorisés, sous réservesque le bati soit identifié aux documents
KVETLMUYIW HY V¢KPIQIRX IX H..Y RissidnvDépa@GediRrit@8e/de| HI PE '
Nature des sites et des Paysages (CDNPS).

X X X X X X

Les évolutions des habitations existantes ainsi que les changements de destination ne sont
admises que dans la mesure ouces évolutions ne concourent pas a la réduction de périmétres
de réciprocité définit au regard du code rural.

JR "SRI 2V IX GSRIJSVQEfQIRX 8P GEWMKMGPL.0'VFERMWAQI

Sont interdits tous les aménagements autres que ceux cités ciapres :

x des aménagements légerspeuvent étre implantés dans ces espaces et milieux lorsqu'ils
sont nécessaires a leur gestion, a leur mise en valeur notamment économique ou, le cas
échéant, a kur ouverture au public. Ces projets d'aménagement sont soumis,

préalablement a leur autorisation, a enquéte publiqgue réalisée conformément au
chapitre 111 du titre Il du livre ler du code de I'environnement dans les cas visés

| de l'article L. 1232 du code de I'environnement Dans les autres cas, ils sont soumis a

une mise a disposition du public pendant une durée d'au moins quinze jours, dans des
conditions permettant a celui-ci de formuler ses observations.

x Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de
patrimoine bati reconnus par un classement au titre delajloi du 31 décembre 1913pu
localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articlegL. 341-1 gt|L. 341-2 flu code
de l'environnement.
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X Al'exclusion de toute forme d’'hébergement et a condition qu'ils soient en harmonie avec
le site et les constructions existantes :

o Les aménagements nécessaires a I'exercice des activitésagricoles, pastorales
et forestiéres dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de
l'article[R. 420-1|n'excédent pas 50 m2 de surface de plancher et Hemprise au
sol.

o Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture et d'élevage dovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques

x Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestionou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers etou cyclables et les sentes équestres ni
cimentés ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public,
les postes d'observation de la fauneainsi que les équipements démontables liés a
I'nygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public.

X Les aires de staionnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile
et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement
irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de
stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et
gu'aucune autre implantation ne soit possible

OIW HEGVIXW H..ETTPMGEXMSR HEJMRMWWIRX PE REXYVI IX PE V.

En zone Nm:

X Sans préjudice des dispositions applicabP IW § P ...IRWIQ FPstuld it adiris| W
les installations et les aménagements nécessaires a la navigation maritime

En zone Npl:

X TERW TVENYHMGI HIW HMWTSWMXMSRW E ®UlPsi@ &dMBIW 3 P... |
les nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics et aux
EGXMZMXEW £GSRSQMUYIW I\MKIERX PE TVS\MQMXE HI P...IEY

En zone Nca:

X TERW TVENYHMGI HIW HMWTSWMXMSRW E PG &dmBIW 3 P...1
les aménagements, IERSZEXMSRW IX IRXVIXMIRW HIW GEPIW HI QMWI
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En zone Ncl :

x TERW TVENYHMG|I HIW HMWTSWMXMSRW E ¥ilPd@ &dmBIW S P... |
IITW NXIRWMSRW PMQMXEIW § LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI E
H..ETTVSFEXMSR HY 409M PIW G L ERdEQddeniantsidn reldidiXMRE XM S
avec les activités de carriére a condition que les travaux et installations envisagés ne
portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinates.

En zoneNel:

x TERW TVENYHMGI HIW HMWTSWMXMSRW E ¥lIP¥MG &dmBIW 3§ P...|1
W INXIRWMSRW PMQMXEIW 8 LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI E
H..ETTVSFEXMSR HY 409M PIW GL ER#EQddgeniansidn reldidhX MRE XM S
avec les équipements H ... MR X £V ec¥n@@18d3 BAGIX Mdage a condition que les
travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux
activités agricoles avoisinantes.

En zoneNgl :
x Sans pré§uHMGI HIW HMWTSWMXMSRW ETTPMGHEKRIWadmiB ... RWIQF
IHHW NXIRWMSRW PMQMXEIW § LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI E

H..ETTVSFEXMSR HY 409M PIW GL ER#EQdgeniantsidn reldidiX MRE XM S
aveclesaGXMZMXEW PMEIW § PEcoantitowdiR @4 tidvauX B iksBIRtlons

envisagés ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles
avoisinantes.

En zoneNtl :

X Sans préjudice des dispositions applicables aP ... IRWIQF P | HseWs soatRatkvis
W INXIRWMSRW PMQMXEIW 8§ LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI E
H..ETTVSFEXMSR HY 409M PIW G L ER#EQddgeniantsidn reldidiX MRE XM S
avec les activités touristiques, a condition que les travaux et installations envisagés ne
portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

En zone Nhnie:

Les nouvelles constructions a vocation habitation sont admises.

Article 3 : Mixité sociale et fonctionne lle

Néant
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Article 4 : Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques et aux voies

Régle générale:

Les dispositions relatives auximplantations le long des voies départementales sont a retrouver
au sein des dispositions générales dans le volet «oirie et acces».

(ERW P...IRWIQFPI HIW ~SRIW

X Les extensions limitées des constructions existantes doivent étre implantées a une
distance minimalede Q¢ XVIW IR VIXVEMX HI P..EPMKBUQIVBX HIW ZSNM
SYZIVXIW § PE GMVGYPEXMSR EYXSQSFMPI UY..IPPIW WSMIR

Les extensions des constructions doivent étre implantées en harmonie avec les constructions
voisines existantes.

(ERW PI GEW HI FeXMW ZSMWMRW GSRWXVYMXW WIPSR YR EPMKEF
imposée ou autorisée en prolongement des dites constructions pour ne pasiSQTVI P...LEVQSRMI
HI P..IRWIQFPI

En zone Nhnie:

Le volume principal de chaque constructiondoit étre implanté :
X 7SMX § P..EPMKRIQIRX HIW ZS buMteT ¥ B RiMWeMdWAUBIYiodIY M Z £1W
UY..IPPIW WSMIRX IN\MWXERXIW § £PEVKMV SY § GVE£IV
x 7SMX § YRI HMWXERGI QMRMQEPI HI Q¢XVIW IR VIXVEMX HI
ou privées ouvertes S PE GMVGYPEXMSR EYXSQSFMPI UY..IPPIW WSM
créer.
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Dispositions particulieres des garages :

En zone Nhnie:

x Des dispositions particuliéres sont & appliquer dans le cas de nouvelles constructions
de garages:
o les garagesdes habitations devront présenterun espace librede 5 metresdevant
la porte de telle sorte que le stationnement des véhicules puisse effectivement
étre réalisé sur laparcelle.

o ''W HMWTSWMXMSRW W..ETTPMUYIRX TSYV PIW KEVE
deux places de statonnement.

Dispositions particulieres :

41YZIRX £EKEPIQIRX aXVI MQTPERXEW HERW PIW QEVKIW HI VIGYP
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEMX|I MRXEKVEXMSR HY TVSNIX

X les ouvrages techniques indispensables aux constructions autorisées et qui ne peuvent
XVSYZIV YRI EYXVI PSGEPMWEXMSR WEXMWJEMWERXI HEJIF
H..EPIGXVMGMXEf HMWTSWMXMJIJW H.EWWEMRMWWIQIRX QM
X en cas de réfection, transJ SVQEXMSR I\XIRWMSR SY WYVEPEZEXMSR H..
construction peut étre implantée en retrait, dans le prolongement du batiment existant,
afin de permettre une meilleure continuité de volume avec ce dernier.
x danslecadredelamiseenplad H...YRI MWSPEXMSR XLIVQMUYI TEV P ...I\]
conséquence de réduire le recul de la congtuction par rapport aux emprises publiques
et voies.

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX W..MQTPERXIV HMJJEVIQQIRX 8§ GSRHMXNM
H..EWWYVIV YRI TEVJE M« tdaNsRotERWdEnXevhERbad.Y TV SN
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Article 5: Implantation des constructions par rapport aux limite s
séparatives

Régle générale :

(ERW P...IRWIQFPI HIW ASRIW PIW I\ XIRWMSRW PMQMXEIW HSMZIF

X Soit en limite(s) séparative(s),
X Soit en retrait des limites séparatives, avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans jamais étreinférieur a 5 métres.

Les extensions devrontse faire en cohérenceavec le bati existant et veiller a la bonne intégration
HY FeeXMQIRX HERW .RnelRantdi®R $HEQfIqRX pourra étre demandée pour
QEMRXIRMV P..LEVQSRMI HI &re [dRWDQVEIRS ddristRI¢ionP louGde
GSRWXVYGXMSRW H..ERRI\IW EY\ GSRWXVYGXMSRW I\MWXERXIW

En zone Nhnie:

{ Les nouvelles constructions doivent étre implantéessoit :
0 sur lesdeux limites séparatives latérales;
0 surune limite séparative latérale. Dans ce casleretrait TEV VETTSVX § P..EYXV|
latérale ne dbit pas étre inférieur a 1.5 métre.
0 avec un retrait par rapport aux limites latérales ce retrait doit étre au moins égal
a la moitié de la hauteur de la construction a I'égout duXSMX IX SY §(P...EGV S X
=H/2), WERW UY..MP WSMX.MRJEVMIYYV § Qe¢XVI

Dispositions particulieres :

Des dispositions particulieres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations

X en cas de réfection, transformation, extensionou surélé&Z EXMSR H... YR Fee XMQIRX I\
construction peut étre implantée en retrait sauf réduction du recul défini § P...EVXMGPI
précédent ou dans le prolongement du batiment existant, afin de permettre une
meilleure continuité de volume avec ce dernier.

X pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et éalipements publics, collectifs ou
Hntérét général (transformateur, relais, station de pompage, de refoulement, pylones,
abribus, etc.) P... MQ TP E R X E XM Snieniée,. dalisxia Triesiire\OB Kedci ne porte
pas atteinte a la forme urbaine, a la sécuritt § P..IRZMVSRRIQIRX IX § PE L
paysages.

Xx HERW Pl GEHVI HI PE QMWI IR TPEGI H..YRI MWSPEXMSR XLIV
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives
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Article 6 : Hauteurs maximales des constructions

Régle générale:

0..£P£QIRX HI TVIWGYV MespabePhoclieVl Tivagd) YW . mETTPMUYI £KEPIQIRX
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI %Y WIMR HIW IWTEGIW GSRGIV|

x La hauteur des extensions des batiments ne pourra étre plus importante que celle du
FeXMQIRX H..SVMKMRI

En zones NI Nr, Nhnieet Ntl :

PourlesFee XMQIRXW 3 Y W E Hdnthes ekEFSMNX EXM SR

X OE LEYXIYV QE\MQEPI HIW GSRWXVYGXMSRW § YWEKI H..LE
fonction) est fixée a6 meétres S P...£KSYX HY XS M) Beéfres ab faigggy SX ¢ VI IX

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

En zoneNI:

La hauteur des condructions EKVMGSPIW RBlemewée. BEWXVESMW YR VETTSVX H
IWX § QEMRXIRMVY EZIG ORI IRZXNIRKXRAREIRD IREKVXMGYPM¢VI WIVE TS
TEJWEK¢VI HIW FeXMQIRXW HERW P...IRZMVSRRIQIRX TVEI\MWXER

Les déblais et remblais doivent étre IQMXEW IX TVSIMPEW IR JSRGXMSR HI P...IR.

En zonesNtl, Ncl,Npl, Ngl :

X La hauteur maximale desbatiments liés aux activités visées dans la vocation de la zone
en question est fixéea9métres EY JE"XEKI SY § P..EGVSX¢VI

X Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Dispositions particulieres :

OIW HMWTSWMXMSRW HI GIX EVXMGPI RI W..ETTPMUYIRX TEW EY\
TYFPMGW UYM TIYZIRX HMWTSWIV HI LEYXIYVW HMJJEVIRXIW §
KEREVEPI IX H..EWWYVIV YRI TEVJEMXenMBiiéntewtb®iMSR HY TVSNIX

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs

x TSYV HIW SYZVEKIW H..EEVEXMSR HIW GLIQMREIW MRWXE
MRWXEPPEXMSRW XIGLRMUYIW PME£IW § PE TVSHYGXMSR H...f
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X pour les constructions, installations techniques, travaux et ouvrages nécessaires aux
WIVZMGIW TYFPMGW SY H..MRX£VaeX GSPPIGXMJ

X pour les équipements publics,

X en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle
du béatiment existant.

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

OIW HMWTSWMXMSRW HIYPG.SEM XM ®PRIYVFERMWQI WSRX«Rd§TSWEFPI
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve dd'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét deslieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi

gu'a la conservation des perspectives monumentales.»

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial
devront étre compatibles avecle caractére architectural originel de la construction, notamment
IR GI UYM GSRGIVRmaRriaxWTIGX HIW

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre concues de telle maniére
gue leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonieavec la construction
principale.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit.

Toitures :

(ERW P...IRWIQ F Pddrrdtitnt1z5vadatibn :

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW
Les toitures devront étre a deux versants de pente similaire a elle des batiments environnants.
Les pentes des toitures duvolume principal seront comprises entre 30° et 55°.

O0IW GSYZIVXYVIW 8§ HSYFPI TIRXI HIW GSRWXV¥@8xXteSRW H..LEF
EVHSMWI REXYVIPPI SY HERW YR QEX£VMEY HI XIMRXI IX H..ETTE

LIW ERRINIW IX ETTIRXMW TSYVVSRX RI WI GSQTSWIV UYI H..YRI W
pas définie.

Sont interdites, pour les volumes principaux et secondaires,PIW XSMXYVIW.H...EWTIGX X-F
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(..EYXVIW X]TIW HI XSMXYVIW XERX TEV PIYV JSVQI PIYV QEXE\
TSYVVSRX XVl EHQMW HERW Pl GEW H..YR TEVXM EVGLMXIGX"®
GSRWXVYGXMSR SY HI P.EYGRNMSRSRVHM.PMRV GVEEWMWEXMSR R..
VIQIXXVI IR GEYWI P..LEVQSRMI HIW GSRWXVYGXMSRW EZSMWMR

Les panneaux a énergie solaire doivent étre intégrés au plan de la toiture. lls doivent étre de
XIMRXIlI YRMJSVQI IX TEXMREIrWufate.PLeut RoW tQitFeRré difilalPd & la
couverture du batiment. lIs seront implantés de maniére privilégiée sur les batiments annexes.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement lesinstallations techniques tels que souches de
cheminées, matériels HI ZIRXMPEXMSR IX HIl GPMQEXMWEXMSR GEKIW H...

techniques.
Pour les batiments agricoles:

OIW FeXMQIRXW HIWXMREW § P..EGXMZMXE EKVMGSPI WIVSRX MQ
existant et notamment a la végétation IN\MW XERXI O..EWTIGX HIW QEXE£VMEY\ IQ
choisi en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes Les matériaux de fortune ou

de qualité insuffisante pourront étre refusés.

Les couvertures photovoltaiques sont autoriséessous couverX H...YRI MRX£KVEXMSR LEV
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P...IRZMVSRRIQIRX

En zones NI, Ngl, Npl, Nel etiNt| :

Pour les batiments a vocation activité :

Pour les batiments liés a la vocation principale de la zoneles toitures pourront étre réalisées en
QEXEVMEY\ GSYVEQQIRX YXMPMWEW TSYV PIW FeXMQIRXW § HI

I'environnement.

Les installations techniques tels que matériels de ventilation, de climatisation, cages,
H.EWGIRWIYVW PSGEY\ XIGLRMUYIWe HSMZIRX aXVI HMWWMQY P
MQTEGX HERW P..IRZMVSRRIQIRX

OIW GSYZIVXYVIW TLSXSZSPXEOUYIW WSRX EYXSVMWEUY WSYW C
WYV PIW FeXMQIRXW IX HERW P...IRZMVSRRIQIRX
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Facades:

(ERW P...IRWIQ F Rabntéttsvit taSethiien :

4SYV PIW FeXMQIRXW H..LEFMXEXMSRW

Afin de préserver le paysagenaturel HERW PIUYIP W..MRW¢VI Pl TVSNIX PIW
GSRijYIW XERX TEV P..EWTIGX HIW QEXEVMEY\ YXMPMWEW UYI TI
et soubassements, en harmonie avec les fagades des constructions voisines.

Les enduits devront re\étir des teintes similaires aux matériaux locaux (sablepierre..).Le blanc
pur est interdit.

0...1QTPSM 8 RY IR TEVIQIRXW I\XEVMIYVW HI QEXEVMEY\ HIWXMR
est interdit.

Les extensions qui, par leur aspect, les matériaux utiliés, leur localisation, leur forme, sont de
nature a porter atteinte a la qualité du bati existant pourront étre refusées.

En cas d'extension et/ ou de réhabilitation, cellesci devront :

X soit étre harmonisées au batiment existant dans les proportions, formes et pentes des
toitures, matériaux et couleurs,

X soit présenter une facture moderne de qualité dans la mesure ou l'extension et/ ou la
construction ainsi réhabilitées, s'inscrivent harmonieusement dans leurenvironnement
naturel.

En zones NI etNr:

Pour les batiments agricoles :
0IW Fee XMQIRXW H SaMatbpographie deld ketliXét &u terrain naturel.
OIW IRHYMXW I\XEVMIYVW HIZVSRX W..LEVQSRMWIV EZIG PIW GSR

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégation harmonieuse de la construction dans le
paysage environnant et notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la constructionet/ou des
constructions voisines,
x alléger les volumes.

Les facades pourront étre traitées en mat&iaux couramment utilisés, en fonction de
P...IRZ MYV Slkfmatéiadx de fortune ou de qualité insuffisante pourront étre refusés.

En zones Ncl, Nd, Npl, Nel etNtl :
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Pour les batiments a vocation activité :

Pour les batiments liés a lavocation principale de la zone Jes enduits extérieurs et les bardages
devront s’harmoniser avec les constructions environnantes et le paysage.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit (carreauxde TPee XVI FVMUYIW GVIYWIW TEVTEMRKW ¢ [WX MRXI)

Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la construction afin de
minimiser son impact dans le paysage environnant et notamment :

X permettre une harmonisation des coloris avec l'architecture de la construction,

x alléger les volumes.

0..YXMPMWEXMSR HI QEXEVMEY\ HI JSVXYRI IWX MRXIVHMXI

Clbtures :

Les clbtures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité

H.TH@X VIWTIGXERX P..IRZMVSRRIQIRX IX PIW GSRWXVYGXMSR
concernés par la traversée de routes départementales ou voies communales : afin de ne pas

dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants, toute réatiation de cloture

ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en hauteugt en matériaux.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques
pourront étre autorisés ou exigés pour une meilleure iNtEKVEXMSR HERW P...IRZMVSRRIC
paysager.

0..£EHMIMGEXMSR HI GP-XYVIW TIYX 88XVl EYXSVMWE£lI HERW PE
HETEVXIQIRXEPIW WSYW VEWIVZI UY...IPPIW RI TSVXIR¥nNTEW EXXI
XSYW PIW GEW WPXMBRWRWMHY KI PE ZSMVMI H$stXctiorKilels WSPPMG
EYXSVMWEXMSRW H..YVFERMWQI

Les clétures non végétales préexistantes de qualité, ted que les murs, murets de pierre, grilles
anciennes, devront étre conservées, remises en état ou restarées.

Sontinterditsdans P ... IRWIQF P | HéWnat&Bude fortune FVY]¢VI FeHGLEWTIGX
béton, matériaux destinés a étre recouvert mais laissé& a nu.

Les cyprés (Cupressus sp.), laurier palme (Prunus laurocerasus), thuya (Thuja spspnt interdits
dans les haies et clétures.
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Dans toutes les zones:

% P..EPMKRIQIRX HIW ZSMIW IX IQTVMWIW PIW GP-XYVIW HIZVSR

x soit H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI TEV¥haltBuX KEFMS
maximale de 1.8 méetre WSYW GSRHMXMSR HI W.. MRWGVMVI IR GSRXM
préexistants

X WSMX H...YRI L E NMautér dximale d& RS métre
WSMX H..IYRSKFR B RE K. RYi&itEWM inaximale de 1.5 métre

X WSMX H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVH.TYBRMI QBERXX | X\E
maximale de 1.5 metre;

x soit H..YR HMWTSWMXMJ QMREVEP TMIVVI THV.IQRRX ENKFYN\SF
maximale de 1.1 métre, surmonté:

o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ KVMPPEKE HSYFPE£ H...YRI LEN
o WSMX H..YR HMWTSWMXMJ § GPEMVI ZSMI

L..IRWIQFPI RI HE£T E WalveE GeX dispoéitifs peuvent étre doublés ou

RSR H...YRI LEMI

Max Max Max
1.8m 15m 15m
rom Max
’ 15m
Max Max
11m 1.1m

Les dispositifs de cldotures admis sur emprises publiques et voies sont également admis en
PMQMXIW WETEVEXMZIW EMRWM UYIl PIW GP-XYVIW H..EWTIGX FS

La hauteur maximale des clétures en limites séparatives est fixéea 1.80 metre, excepté les murs
enduits limités a 1.50 metre.

JR PMQMXIW WETEVEXMZIW TSYVVSRX £KEPIQIRX ©oXVI EHQMW F
maximale de 1.80 métre.
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Dans les zonesrepérées au document graphique comme soumises au risque inondation :

X Les cl6tures doivent obligatoirement étre ajourées en partie basse pour permettre
P..EGSYPIQIRX HIW IEY\

Article 8 : Emprise au sol

0..£P£QIRX HI TVIWGYV MespabeJpoclieVdl Tivagd) YW . mETTPMUYI £KEPIQIRX
EYXSVMWEXMSRW H...Y \ésadesican@ernées Yaveddvpresetiptons:

O...I\XIRWMSR IWX PMQMXE£I § HI P..IQTVMWI HIW FHEMQIRXW :
habitations et leurs extensions ne devront pas dépasser 180Qs H...IQTVMWI EY WSP

En zone Ntl Ngl, Nel, Npt

Les exteRWMSRW PMQMXEIW § LEYXIYV HI HI P..IQTVMWI EY W
H..ETTVSFEXMSR HY 409M

En zone Nhnie:

0..IQTVMWI EY WS R QiEme(GEeHI P...YRIMXE JSR

L..IQTVMWI EY W mBrrdrevhgjdidelde 10% (au regard de la surface totale de la
parcelle), si des aménagements permettant de favoriser la biodiversité (maintien ou création de
LEMIW XSMXYVI ZEKEXEPMWEI |Xa@reel® SRX QMW IR TPEGI WYV PE

Article 9 : Espaces libres et plantations

Dans toutes les zones:

Les installations indispensables susceptibles denuire a I'aspect des lieux tes que réservoirs,
citernese HIZVSRX JEMVI P..SFNIX HI QIWYVI H..MRXEKVEXMSR TE]W
mélange).

Les batimentW EKVMGSPIW HIZVSRX JEMVI P..SFNIX HélleQgu/MVI H...MR
GVEEXMSR H...YR £GVER Z£KE£XEP GSRW XMahfietdde. IaWegetRIGIW PSGE|
existante pourra étre exigé.

Des plantations pourront étre exigées en lisiée de zones agricoles et de zones urbaines.
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.En zone Nhnie: Se référer aux dispositions générales du reglement

Article 10 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
VEEPMWEXMSR H..EMVIW HI WXEXMSRRIQIRX

Se référer auxdispositions générales du reglemente page 24 et suivantes

Article 11 - Voirie et acces

Se référer aux dispositions générales du réglement page 19

Article 12 - Réseaux

Seréférer aux dispositions générales du réglement page 27
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	Fiche technique 6 : Réforme des destinations de constructions

